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E.1

E.1l1

E.1.2

Umweltbericht

Einleitung

Erfordernis des Umweltberichts

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § la BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Im Um-
weltbericht, der nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bau-
leitplan bildet, werden die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes dargelegt.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwa-
gung erforderlich ist, ist von der Gemeinde festzulegen. Hierzu werden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beruhrt werden kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuBerung u.a. im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang der Umweltprifung aufgefordert.

Die Umweltprufung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans, angemessener Weise verlangt werden kann. Liegen Landschaftsplane
oder Plane des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen heranzuziehen.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwéagung zu be-
rticksichtigen.

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des FNP 2025

Die fachlichen und strategischen Ziele der Flachennutzungsplanung Neu-Ulms bis
2025 basieren auf:

e den gesetzlichen und fachplanerischen Grundlagen (vgl. E.1.3)

¢ der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie (bzw. dem Handlungsziel zur Reduzie-
rung des Flachenverbrauchs)

e den Zielen der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
e den Leitlinien des kommunalen Nachhaltigkeitsmanagements.

Demnach hat sich die Siedlungsflachenentwicklung an Nachhaltigkeitskriterien wie

e ganzheitliche Planung bzw. Beriicksichtigung aller umweltschiitzenden, kultu-
rellen, sozialen, gesundheitlichen und wirtschaftlichen Belange

e sparsamer Flachenverbrauch und sparsame Ressourcenverwendung
e Schutz und Entwicklung der naturlichen Gemeinschaftsguter
und an den Funktionserfordernissen des Oberzentrums zu orientieren.
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E.1.21

Aus den vielfaltigen Zielen und Inhalten des FNP 2025 werden im Umweltbericht nur
diejenigen herausgegriffen, bei denen erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter zu
erwarten sind. Dazu gehoéren im vorliegenden Fall (vgl. Kapitel D):

1. die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde (neue Bauflachen)
2. neue Grunflachen (Sportflachen und Kleingarten)
3. die forstliche Entwicklung.

Wesentlicher Bestandteil des Flachennutzungsplans, jedoch nicht des Umweltberichts,
sind daneben die Ziele der Landschaftsplanung, die z.B. in der Pflege und Entwicklung
der Biotopkomplexe und der Riedlandschaft ihren Ausdruck finden. Die Veranderungen
von Natur und Landschaft gehen — z.B. im Gegensatz zu baulichen Mal3hahmen — nur
sukzessive vonstatten, sodass die Umweltauswirkungen als unerheblich einzustufen
sind. Das Konzept der Pflege- und Entwicklungsplane wird im Wesentlichen durch

e Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen wie Gewasserrevitalisierung und
Flurdurchgrinung

e Lenkung der Erholungs- und Freizeitnutzung

umgesetzt.

Kennzeichnungen, Vermerke und nachrichtliche Ubernahmen anderer fachgesetzlicher
Vorschriften in den FNP sind ebenfalls nicht Bestandteil der Umweltprifung.

Stadtebauliche Entwicklung (neue Bauflachen)

Wesentliche Grundlage zur Darstellung neuer Bauflachen ist die Ermittlung des erfor-
derlichen Flachenbedarfs, insbesondere fiir Wohnen und Gewerbe bis 2025. Nahere
Angaben zu den ausschlaggebenden Faktoren finden sich in Teil D der Begriindung.
Da der Gesamtbedarf nur zum Teil mit MaBnahmen der Innenentwicklung (z.B. Brach-
flachen- und Baulliickenaktivierung) abgedeckt werden kann, sind im FNP 2025 folgen-
de Flachen als Aul3enentwicklung darzustellen:

Darstellung im FNP Inkludierte
2025 Flachenreserve
neue Wohnbauflachen 51,5 ha
26%
neue gemischte Bauflache 30,2 ha
neue gewerbliche Bauflache 98,9 ha 6%
neue Bauflachen gesamt 180,6 ha

Die Flachenreserve ist erforderlich, da moéglicherweise nicht alle Flachen fir die ge-
plante bauliche Entwicklung liegenschaftlich zur Verfiigung stehen. Weiterhin ist insbe-
sondere bei den gemischten Bauflachen aufgrund des geplanten Nutzungsmixes
schwer abzuschéatzen, ob die anvisierte Zahl der Wohneinheiten tatsachlich erreicht
werden kann. Im negativen Fall reduziert sich die Reserve automatisch. Bei den ge-
werblichen Bauflachen hingegen stehen keine geeigneten Flachenalternativen zur Ver-
figung.
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Folgende Kriterien waren ausschlaggebend bei der Auswahl der Bauflachen:

Nachhaltigkeitskriterien bzw. strategische Ziele der Planung

Anbindung an das tbergeordnete Verkehrsnetz (Gewerbeflachen) bzw. gute
OPNV-Anbindung

zentrale Lage sowie Verteilung im Stadtgebiet

Anknupfen an vorhandene Nutzungen und Siedlungseinheiten

Abrundung der vorhandenen Siedlungsstruktur in den Stadtteilen
stadtebauliche, landschaftsplanerische und 6kologische Standortbewertung
differenziertes Flachenangebot fir unterschiedliche Wohnformen

maoglicher Anteil Geschosswohnungs- und Einfamilienhausbau.

E.1.2.3 Neue Griunflachen

Im FNP 2025 werden an den Standorten Pfuhl und Ludwigsfeld aufgrund der ortlichen
Bedarfslage die vorhandenen Sportflachen erweitert. Hierfur ist ein Bedarf von 50,2ha
vorgesehen. Auf die Erweiterung des Golfplatzes entfallen davon 44,5 ha.

Dartiber hinaus werden neue Grinflachen mit einer Gesamtflache von 22,5 ha zur De-
ckung des zukulnftigen Bedarfs an Kleingartenflachen dargestellt. Grundlage ist das
vom SHU am 13.03.2007 beschlossene Kleingartenentwicklungskonzept. Darunter fal-
len auch Ersatzflachen fir bestehende Kleingartenflichen, die in Gberschwemmungs-
gefahrdeten Gebieten liegen (vgl. Kapitel D.10.2).

E.1.2.4 Forstliche Entwicklung

Der Wald im Stadtgebiet Neu-UIm soll aus 0Okologischen, dkonomischen und land-
schaftspflegerischen Grinden nicht nur erhalten, sondern mdglichst vermehrt werden
(vgl. Kapitel E.1.3, BWaldG/ BayWaldG). Waldmehrung wird gemaf Landschaftsplan
in vier Teilbereichen angestrebt, u.a. in den freien, waldarmen Talrdumen von Donau
und lller sowie in der Umgebung von Burlafingen und Finningen (vgl. Kapitel D.9.2):

Bogenhdlzle/ Fuchshdlzle; Ortsteil Burlafingen; Schutzzweck: Arten/ Biotope,
Wasser, Boden, Erholung, Ergdnzung Eschen-Ulmen-Auwald
Auwaldaufforstung Bruckau; Ortsteil Burlafingen; Schutzzweck: Arten/ Biotope,
Wasser, Boden, Klima, Landschaftsbild, Erganzung Bannwaldbereich Eschen-
Ulmen-Auwald

Aufforstung Stockle; Ortsteil Finningen; Schutzzweck: Arten/ Biotope, Wasser,
Boden, Landschaftsbild, Erlen-Eschen-Auwald

lllerauwald, vier Ergdnzungsflachen; Gemarkung Neu-Ulm; Schutzzweck: Ar-
ten/ Biotope, Wasser, Boden, Klima, Larmschutz, Erholung, Ergénzung
auwaldahnlicher Gehélzbestande bzw. Eschen-Ulmen-Auwald.

Die Flachen, die aus der landwirtschaftlichen oder einer anderen Nutzung ausschei-
den, sollen — soweit keine anderen Grinde des Naturschutzes und der Landespflege
oder der Wasserwirtschaft entgegenstehen — aufgeforstet werden. Dies gilt auch fir
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E.1.3

Rekultivierungsmaflinahmen z.B. von Steinbrichen oder Kiesabbaustellen (Art.16
BayWaldG).

Durch eine standortgerechte Baumartenwahl soll darauf hingewirkt werden, dass der
Wald seine verschiedenen Funktionen gut erfillen kann. Nicht standortgerechte Besto-
ckungen sollen langfristig im Zuge der Verjingung umgebaut werden. Neben der ,klas-
sischen” Holzproduktion hat die Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes auf der
Gemarkung von Neu-UIm einen hohen Stellenwert. Zielkonflikte sind nicht auszu-
schliel3en, zumal alle forstlichen MaBhahmen unter dem Gesichtspunkt der Wirtschaft-
lichkeit durchgefiihrt werden missen. Oberstes Ziel sind standortgemaélie, stabile Wal-
der. Das bedeutet, dass insbesondere der Laubholzanteil auf Kosten der grof3flachigen
Fichtenbestdnde erhdoht werden muss.

Umweltrelevante Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

Die nachfolgend genannten fachgesetzlichen und fachplanerischen Umweltschutzziele
finden sich zum Einen unmittelbar durch entsprechende Darstellungen bzw. als nach-
richtliche Ubernahmen im FNP 2025 wieder. Zum Anderen bilden sie eine wichtige
Grundlage fur die Beurteilung der voraussichtlichen, erheblichen Wirkungen der ge-
planten Neuausweisungen (vgl. Kapitel E.3). In der folgenden Tabelle werden Aussa-
gen dartber getroffen, ob bzw. in welcher Weise die fir die Schutzgiter relevanten
Ziele durch die Flachennutzungsplanung berihrt werden.

Fachgesetz/ Zielaussage Schutzgiter

Verordnung/

Fachplan

BauGB Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu Mensch,
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi- | Tiere und
ckeln (8 1 Abs. 5 + 6). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Be- Pflanzen
lange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der (einschl.
Landschaftspflege — insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, | biologischer
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen Vielfalt),
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie die Vermeidung Boden,
und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Wasser,
Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na- Klima/ Luft

turhaushalts in seinen Bestandteilen (Eingriffsregeleung nach BNatSchG)
zu bericksichtigen (8§ 1 Abs. 6). Dies geschieht im Rahmen der Be-
standsaufnahme und Flachenbewertung sowie im Rahmen der Abwéa-
gung.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Boden-
schutzklausel, § 1a). Bei der Ermittlung des Flachenbedarfs wurden die
innerortlichen Potentiale Neu-Ulms entsprechend berticksichtigt.

LEP Bayern Auf Landesebene beschreibt das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Mensch,
und Regional- | die Zielsetzungen der Raumordnung, das auf Regionalebene (Donau- Landschaft
plan Donau- lller) weiter differenziert wird. Der Regionalplan setzt insbesondere durch | sowie Tiere
lller Entwicklungsachsen, regionale Griinziige und Grinzasuren (Trenngriin) und Pflan-
sowie durch landschaftliche Vorbehaltsgebiete einen Rahmen fir die zen, Boden,
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zukinftige Siedlungsentwicklung Neu-Ulms. Weitere umweltbezogene
Ziele zur Sicherung und Entwicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen,
zur Wasserwirtschaft, zu Land- und Forstwirtschaft sowie zur nachhalti-
gen Siedlungsentwicklung werden formuliert.

Die Flachennutzungsplanung hat sich der Raumordnung anzupassen; die
Aussagen von LEP und Regionalplanung werden entsprechend beriick-
sichtigt. Im Bereich des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 75
(Pfuhler-, Finninger- und Bauernried; Buchberg) besteht eine Uber-
schneidung mit einer gewerblichen Bauflache — hier raumt der FNP dem
wirtschaftlichen Ziel der Raumordnung, den Wirtschaftsstandort des
Oberzentrums Neu-Ulm zu stérken und Arbeitspléatze zu sichern, hdheres
Gewicht ein — mangels Alternativen gewerblicher Bauflachen.

Wasser,
Klima/ Luft

DIN 18005

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fiir die Bevolkerung
ist bei NeubaumafRnahmen ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirkt werden soll.

Mensch

BImSchG
einschl. Ver-
ordnungen

Gemal § 1 Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Bel&stigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Er-
scheinungen). GemaR § 50 werden die fiir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen im FNP einander so zugeordnet, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete soweit méglich ver-
mieden werden.

Mensch,
Tiere und
Pflanzen,
Boden,
Wasser,
Klima/ Luft,
Kultur

Larmminde-
rungsplanung

Die Larmminderungsplanung gemafR Bundessimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) bzw. EG-Umgebungslarmrichtlinie gilt fir den Umgebungs-
und Verkehrslarm, der unter anderem von bestehenden Hauptverkehrs-
strallen und Haupteisenbahnstrecken ab einem bestimmten Verkehrs-
aufkommen ausgeht und dem Menschen insbesondere in bebauten Ge-
bieten und auf Flachen fur die Erholung ausgesetzt sind. Daher liegen im
Stadtgebiet Neu-Ulm fiir die B10/ B28, die B10 (Europastral3e), die B28
bis Hittistetten, die A7 sowie die Eisenbahnstrecke Ulm — Augsburg
Larmkarten nach § 47c Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vor.
Um mit Hilfe der Larmkarten festgestellte Larmprobleme zu I6sen, sind
nach § 47d BImSchG Larmaktionsplane aufzustellen. Seit 01.07.2008
liegt die Zustandigkeit fir Larmminderungsplanungen an Bundesauto-
bahnen und Eisenbahnlinien bei der RvS, wahrend fur Bundes- und
Staatsstraf3en die Stadt Neu-Ulm zustandig ist.

Aufgrund der vorliegenden Immissionssituation und den festgestellten
Betroffenheiten sind fur den Streckenabschnitt der B10/ B28 und der B10
(Europastrale) Maflnahmen zur Verbesserung der Larmproblematik
angezeigt. Durch die aktuellen Planungen zum Ausbau der B10 (Europa-
stralle) in Neu-Ulm und die damit verbundenen, umfanglichen L&rm-
schutzmafinahmen nach der 16. BImSchV wird die Ausloseschwelle fiir
die Aufstellung eines Larmaktionsplans nach EU-Recht deutlich unter-
schritten.

Mensch

Luftreinhalte-/
Aktionsplan

Nach § 47 BImSchG haben die zustéandigen Behérden bei Uberschrei-
tung bzw. der Gefahr einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
Luftreinhalte- / Aktionsplane zu erstellen mit dem Ziel, die Einhaltung
dieser Werte zu gewahrleisten.

Auf Grund von Grenzwertliberschreitungen beim Luftschadstoff Fein-
staub PM10 in den Jahren 2003 und 2006 an der LUB-Messstation in der

Klima/ Luft

-85 -

028



Gabelsberger Stral3e, wurde nach § 47 BImSchG fiir die Stadt Neu-Ulm
ein Luftreinhalte-/Aktionsplan erstellt. Dieser trat am 21.08.2009 in Kraft
und beinhaltet 14 MaRnahmen zur Verbesserung der Immissionssituati-
on. Vor allem ist hier die Einfuhrung einer Umweltzone zu nennen, in die
seit dem 05.11.2012 nur noch Kfz mit gelber und griiner Plakette einfah-
ren dirfen. Neben den gemessenen Schadstoffkonzentrationen an der
LUB-Messstation wurde vor allem fir die Reuttier StraRe rechnerisch
ermittelt, dass es in bestimmten Abschnitten auch weiterhin zu Grenz-
wertlberschreitungen bei den Luftschadstoffen Feinstaub PM10 und
Stickstoffdioxid kommen kann. Im Rahmen der Verkehrsentwicklungs-
planung wird derzeit (2013) geprift, welche MalRnahmen zu einer Verén-
derung des Modal Split in Richtung Umweltverbund ergriffen werden
kénnten um hierdurch eine Verbesserung speziell fir die Reuttier StralRe
zu erreichen.

VEP Ulm/
Neu-Ulm 2025

Stadtvertraglicher Verkehr/ Erhéhung des Nutzens fiir die Allgemeinheit:
Minimierung der Umweltbelastung und Maximierung der Stadtqualitét,
stufenweise Reduktion des MIV und Verkehrsverlagerung zugunsten des
Umweltverbundes, vertragliche Abwicklung des MIV und des Wirtschafts-
verkehrs, Forderung und Ausbau des Umweltverbundes.

Mensch,
Klima/ Luft

BNatSchG/
BayNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und — soweit erforderlich — wiederherzustellen,
dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die Re-
generationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten und Lebens-
raume, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Dariiber hinaus sind
historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Ei-
genart zu erhalten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Le-
bensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Biotope und
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und wiederherzustellen. Die nattrlichen Bodenfunktionen sind
zu erhalten und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen bzw. zu
kompensieren. Natirliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzo-
nen und natlrliche Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln oder
wiederherzustellen (88 1 und 2 BNatSchG).

Darstellungen im Sinne der naturschutzrechtlichen Grundséatze wurden
aus dem Landschaftsplan in den FNP Gbernommen.

Tiere und
Pflanzen,
Boden,
Wasser,
Klima/ Luft
Landschaft

Schutzgebiete
und -objekte
nach
BNatSchG/
BayNatSchG

LSG (8 26 BNatSchG): Derzeit befinden sich drei Landschaftsschutzge-
biete auf dem Neu-Ulmer Stadtgebiet mit einer Gesamtflache ca. von
2.230 ha (das entspricht 27,5 % des Gemarkungsgebiets).

Weiterhin schlagt der FNP zwei neue Landschaftsschutzgebiete in den
Bereichen Fuchshdélzle und Eschach vor.

NATURA 2000 (88 31 ff. BNatSchG): In Neu-Ulm sind vier Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- sowie Vogelschutzgebiete) an die
EU gemeldet. Von Planungen sind sie nicht betroffen. Nach BNatSchG in
Verbindung mit der FFH-Richtlinie werden anhand von Managementpla-
nen MaRnahmen zur Erhaltung der Lebensraumtypen und Arten be-
stimmt.

Naturdenkmale (8 28 BNatSchG) sind nach dem derzeitigen Verord-
nungsentwurf in die Plandarstellung aufgenommen.

Tiere und
Pflanzen,
Landschaft

86




Gesetzlich geschiitzte Biotope (8§ 30 BNatSchG): Handlungen, die zu
einer Zerstdrung oder erheblichen/ nachhaltigen Beeintrachtigung der
besonders geschiitzten Biotope filhren kénnen, sind gemaR BNatSchG
verboten. Die von Planungen betroffenen Biotope — zum tberwiegenden
Teil handelt es sich hierbei um Feldhecken/ -gehdlze — sollen beriicksich-
tigt und erhalten werden.

BWaldG/
BayWaldG

Der Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und
wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt,
die Reinhaltung der Luft, den Artenschutz, die Bodenfruchtbarkeit, das
Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevol-
kerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu
mehren und seine ordnungsgemalfe Bewirtschaftung nachhaltig zu si-
chern.

Waldflachen samt Aufforstungsbereichen sind aus dem Landschaftsplan
in den FNP Gbernommen worden.

Tiere und
Pflanzen,
Boden,
Wasser,
Klima/ Luft,
Landschaft

BBodSchG/
BayBodSchG

Zweck dieser Gesetze ist es, nachhaltig die Funktion des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverande-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursach-
te Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteili-
ge Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie
maoglich vermieden werden (§ 1 BBodSchG).

Altlasten im Bereich von Bau- und Griinflachen sind im FNP gekenn-
zeichnet, sofern die Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind. Bei bestehendem Gefahrdungspotential besteht die gesetz-
liche Verpflichtung zur Sanierung der Altlast vor Realisierung der Sied-
lungsflache (Pflicht zur Gefahrenabwehr gemaR § 4 Abs. 4 BBodSchG je
nach konkretem Schutzbeddirfnis).

Boden

WHG/
BayWwG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung von vermeidbaren Beein-
trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen (8 1 WHG). Der Gemeinde
obliegt die Verpflichtung zur ordnungsgemafen Abwasserbeseitigung (8
18a WHG). Der Generalentwasserungsplan der Stadt Neu-UIm wird der-
zeit aktualisiert. Die Neubauflachen sind dabei berlcksichtigt und die
Hauptkanéle im FNP dargestellt. Auf Projektebene wird fiir jedes neue
Baugebiet ein individuelles, auf die stadtebaulichen und 6kologischen
Besonderheiten des betrachteten Gebietes angepasstes Entwasserungs-
konzept erstellt.

Wasserschutzgebiete (8 19 WHG) sind von Planungen nicht betroffen;
ein Anderungsverfahren zur Neufestsetzung der Schutzzone Il des WSG
llerauen/ lllerholz (Gerlenhofen) lauft, so dass der Uberschneidungsbe-
reich mit der Bauflache G1 aufgehoben wird.

Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche sollen im FNP keiner neuen
Bebauung zugefiihrt werden. Die Festsetzung von Uberschwemmungs-
gebieten ist in Vorbereitung.

Wasser,
Tiere und
Pflanzen

BayDSchG

Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung und wissenschaftliche Erforschung von
Kultur- und Sachgutern sowie ihrer gesellschaftlichen Bedeutung fiir die
Offentlichkeit; Bau- und Bodendenkmaler sind daher nachrichtlich in den
FNP Gbernommen. Zwei archéologische Bodendenkmaler liegen im Be-
reich geplanter Siedlungsflachen (W8 und W19); vor deren Realisierung
ist eine Erkundung, Dokumentation und Sicherung des Bodendenkmals

Kultur
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E.2

E2.1

in Zusammenarbeit mit der oberen Denkmalschutzbehérde notwendig.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen der im FNP 2025 dargestellten Flachen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
ermittelt wurden, enthalt folgende Angaben:

e (bergeordnete Vorgaben und Planungen
e Erhebung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

¢ Planungsempfehlungen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

e Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

nung (Wirkungsprognose) und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvarian-
te)

e anderweitige Planungsmdoglichkeiten
e Gesamtbewertung.

Dabei werden alle Flachen innerhalb und auf3erhalb des Siedlungszusammenhangs
betrachtet, auf denen
o der FNP 2025 im Verhaltnis zum Bestand erstmals stadtebauliche bzw. land-
schaftsplanerische MalRnahmen vorsieht und

e von potentiell erheblichen Umweltauswirkungen auszugehen ist.

Das sind im vorliegenden Fall

1. neue Bauflachen: Wohnbauflachen (W), gemischte Bauflachen (M) und ge-
werbliche Bauflachen (G)

2. Sonderbauflache fir erneuerbare Energien (Sekundérnutzung im Bereich einer
ehemaligen Haumdilldeponie)

3. neue Grunflachen (Kleingarten und Sportflachen)
4. Flachen fur Erstaufforstungen.

Art und Intensitat der Auswirkungen auf die Schutzgiter werden verbal-argumentativ
aufgezeigt und bewertet. Der Wirkungsprognose wird eine dreistufige Skalierung der
Erheblichkeit potentieller Eingriffe zugrunde gelegt (geringe, allgemeine/ mittlere und
erhebliche Beeintrachtigungsintensitat). Bewertungen wie ,keine Auswirkungen“ oder
.keine Relevanz" bedeuten, dass hier keine oder nur sehr geringwertige Schutzgutaus-
pragungen vorhanden sind bzw. das Schutzgut durch die Flachendarstellung nicht ne-
gativ bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Im Rahmen der Betrachtung wurde versucht, im Sinne von Planungsalternativen um-
weltbezogen gunstigere Varianten zu entwickeln. Vielfach wurden z.B. die Flachenum-
griffe gegeniber friheren Entwirfen verkleinert. Dabei ist jedoch auch zu bertcksichti-
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gen, dass die stadtebaulichen Ziele (wie Versorgung mit Wohnraum, Arbeitsplatzen,
Infrastruktur etc.) nach wie vor erreicht werden missen.

Gesamtiubersicht aller umweltrelevanten neuen Flachen
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Gesamtlbersicht aller umweltrelevanten
neuen Flachen

- Wohnbauflache

| gemischte Baufléche
gewerbliche Bauflache Q.ri
|| sonderbaufisiche Zx
- Griinflachen Kleingérten u-d'

B Griinflachen Sport, Spiel, Freizeit

I standortgerechte Waldgriindung

Bearbeiter.  |Datum:

Stadt Neu-Ulm Neu
Bou,He, Weit |09.03.2012

FB 3 Stadtplanung

Ulm
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Gebiet W 1 Ulmer Riedteile (westlich Filchnerstral3e)

GroRe/ Lage Wohnbauflache 6,1 ha; eben; Lage in der Talniederung llleraue am sudwestlichen Ortsrand; ndrdlich
angrenzend Schulzentrum und verdichtete Wohnbebauung, 6stlich Gewerbegebiet (Einzelhandel und
Biros), sudlich und westlich landwirtschaftliche Nutzflachen

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan Wohnbauflache/ gemischte Bauflache
Landschaftsplanentw. | geplante Bauflache; empfohlener Radweg quert in Nord-Suid Richtung
wirksamer FNP Wohnbauflache

Sonstige Vorgaben Biotop Nr. 7626.109.01; Altlastenverdachtsflache Nr. AA 007100 am sudwestlichen Rand; Baudenkmal am
westlichen Gebietsrand (Teil der Reichsfestung Ulm)

Bestandserhebung

Geologie/ Boden alteres Holozan Braunerdegleye auf spat-/ postglazialen, teilweise von Sedimenten lberlagerten Schottern

Wasser lllerkanal 300m westlich; keine Oberflachengewasser im Gebiet; umfangreiches Grundwasservorkommen;
grundwasserferner Standort (Flurabstand tuber 1,50m)

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen in Niederungsgebieten am stidwestlichen Ortsrand

Arten/ Biotope pnV = Eschen-Ulmen-Auwald, real Ackerflachen mit eingelagertem Feldgehélz ca. 2.500 m2

Landschaftsbild Agrarlandschaft am Siedlungsrand mit eingestreutem Feldgeholz; Kleingartenanlage westlich benachbart

Kulturguter Baudenkmal Reichsfestung

Mensch 4-spurige FernstraBe B28 westlich benachbart, Abstand rd. 500 m

Bestandsbewertung

Boden gunstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential, insbesondere
Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkdrper; hohe Grundwasserneubildungsrate

Klima/Luft Kaltluftentstehungs- und Kaltluftsammelgebiet; Flache von Bedeutung fur die Ventilation der nordlich an-
grenzenden Siedlungsgebiete bei sommerlichen Schwachwindwetterlagen (topografisch bedingt)

Arten/Biotope Ackerbiotop geringer Wertigkeit; Biotop Feldgeholz von hoher Bedeutung, Biotop Nr. 7626.109.01 (ohne

Schutzstatus geméaR Art. 13d BayNatSchG); Naturdenkmal auf angrenzendem Schulgelande
Landschaft/ Erholung | Agrarlandschaft im Siedlungszwischenraum von geringer struktureller Qualitat; siedlungsnaher Erholungs-

raum
Kulturgtter Baudenkmal Reichsfestung
Mensch Larmimmissionen tags ca. 58-63 dB(A), nachts ca. 53-58 dB(A).

Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung

- Dach- / Fassadenbegrinung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- Nord-Sud-Schneisen zur Ventilation der nordlich angrenzenden Siedlungsgebiete und zur Ergénzung des Griinflachennetzes
- Erhalt des Feldgehélzes und Integration ins Griinflachennetz

- Sicherung der Zu- und Durchgénge in die freie Landschaft, Erhalt der Nord-Sud-Radwegverbindung

- bedarfsgerechter Larmschutz

- Erhalt bzw. Dokumentation des Baudenkmals

- Erkundung Altlastenverdacht und ggf. Beseitigung der Bodenverunreinigungen

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser geringerer Eingriff; geringe Einschrankung der Grundwasserneubildung

Klima/ Luft allgemeiner Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung; verminderte Ventilation der nérdlich angrenzenden
Siedlungsflachen

Arten/ Biotope geringer Eingriff; zunehmende Verinselung des Feldgehdlzes und Abwertung des Arten- und Biotopschutz-

potentials; keine Potentialminderung fir die tbrigen Flachen
Landschaft/ Erholung | keine Auswirkung bei Umsetzung der beschriebenen Vorsorgemafnahmen

Kulturguter keine Auswirkungen bei Erhalt des Baudenkmals
Mensch keine negativen Auswirkungen bei Berucksichtigung der Planungsempfehlungen
Nullvariante keine Veranderung des Status Quo

Planungsalternativen

Weiterentwicklung auf der Grundlage vorbereitender ErschlieRung ohne gunstigere Alternative
Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Eingriffspotential; Teilausgleich im Gebiet; weitere Ausgleichsflachen erforderlich
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Gebiet W 2 Offenhausen - West (An den Pfleggéarten)

GroRe/ Lage Wohnbauflache 1,4 ha; eben; Lage innerhalb der innerstadtischen Grunflachen in Nachbarschaft zum
Donauufer; ehem. Gértnerei und Tennisanlage

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen
Regionalplan Teil des regionalen Gruinzugs am Neu-Ulmer Donauufer (6stlicher Glacisgurtel)

Landschaftsplanentw. | innerstadtische Grunflache; Grinzug innerhalb des Siedlungsbereiches aus innerstadtischem Grinver-
netzungskonzept von 1998; Bestandteil des inneren Rings der Griingurtelidee

Wirksamer FNP Grunflache

Sonstige Vorgaben FFH-Gebiet Donau und Donauufer ca. 100 m nordlich; rechtskraftige B-Plane M4 und M 4/1

Bestandserhebung

Geologie/ Boden alteres Holozan; spat-/postglazialer, teilweise von Sedimenten Uberlagerter Schotter; natirliche Ober-
bodenschichten weitgehend fehlend

Wasser Donau 100m nérdlich; keine Oberflachengewdasser im Gebiet; umfangreiches Grundwasservorkommen;
grundwasserferner Standort (Flurabstand uber 1,50m)

Klima/ Luft lokales ,Grunflachenklimatop” im innerstadtischen Siedlungsklima

Arten/ Biotope pnV = Eschen-Ulmen-Auwald; real Sukzessionsflachen unterschiedlicher Entwicklungsstadien; junges
Vorwaldstadium mit Birken und Weiden; Parklandschaft mit Solitarbdumen; FFH-Gebiet benachbart

Landschaftsbild innerstadtische Griunflache; Lagerflache fir Kanalbaustelle (ehem. Gartnerei); ehem. Tennisanlage mit

dichtem Geholzaufwuchs; west-ost querender FuRBweg; Radweg mit stral3enbegleitenden Baumreihen
am sudlichen Plangebietsrand

Kulturguter keine bekannt

Mensch Augsburger StraRe; vierspurige Stadtstral3e stdlich angrenzend

Bestandsbewertung

Boden ohne Bedeutung fur landwirtschaftliche Produktion; mittlere 6kologische Funktionspotentiale; Grund-
wasserschutzfunktion; keine landesgeschichtliche Urkunde; obere Bodenschichten anthropogen veran-
dert

Wasser bedeutender Grundwasserkdrper; hohe Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Teilflache innerstadtischer Grinflachen mit lokaler Ausgleichsfunktion; Teilflache des inneren Grinrings

Arten/ Biotope Biotop 7526-0138-001 nordlich angrenzend; Park/Hain/Grunanlage mit z.T. bedeutendem Baumbe-

stand; Schutzziele des FFH-Gebiets Donauufer ohne funktionalen Zusammenhang mit Plangebiet

Landschaft/ Erholung | gebietsquerende Griinverbindung; Vorhalteflachen fir Sportanlagen unzugénglich mit dichterem
Geholzaufwuchs; Lagerflache fur Kanalbaustelle; Baumreihen am sudlichen Plangebietsrand und Ein-
zelbaume in der Grunverbindung von stadtbildpragender Bedeutung

Kulturgtter nicht bekannt
Mensch Larmimmissionen tags ca. 50-65 dB(A), nachts 45-55 dB(A); Staub- und Abgasimmissionen
Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung

- Dach/Fassadenbegriinung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- Larmschutz durch Abriicken von der Augsburger StraRe und Entwicklung des Stralenbegleitgriins
- Anlage einer Parkflache mit hartholzauetypischen Gehdlzen im Bereich des regionalen Griinzugs
- Sicherung der vorhandenen Wegeverbindungen

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen in Teilflachen; Wechselwirkung Grundwas-
serschutz

Wasser geringer Eingriff; geringe Einschréankung der Grundwasserneubildung

Klima/ Luft geringer Eingriff; geringe Minderung der innerstadtischen Ausgleichsfunktionen bei Erhalt des regiona-
len Griinzugs

Arten/ Biotope erheblicher Eingriff, Potentialminderung in Teilflachen durch Beseitigung sukzessiv entwickelter Lebens-
raume

Landschaft/ Erholung | Keine Auswirkung bei Umsetzung der beschriebenen Vorsorgemaflinahmen.

Kulturguter keine Auswirkungen
Mensch keine negativen Auswirkungen bei Anwendung von Immissionsschutzvorkehrungen
Nullvariante weitere Entwicklung zu waldartigen Gehélzbestanden von zunehmender Wertigkeit; Erweiterung der

Sportflachen in Teilflachen méglich
Planungsalternativen
Weiterentwicklung auf der Grundlage vorbereitender ErschlieRung ohne giinstigere Alternative im engeren Umfeld
Gesamtbewertung
Gebiet der Innenentwicklung ohne Ausgleichsbedarf
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Gebiet W 3 Offenhausen - Stidost (Lonsstralie)

GroRe/ Lage Wohnbauflache 1,8 ha; eben; Lage am Rand der Niederung des Donautales auf dem westlichen Aus-
laufer des Kapellenberges, am suidostlichen Rand von Offenhausen; durch Verkehrsanlagen von der
angrenzenden freien Landschaft getrennt

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan Wohnbauflache/ gemischte Bauflache begrenzt durch Trenngrin

FNP Wohnbauflache

Landschaftsplanentw. | empfohlene Bauflachen werden nach Osten (Trenngriin) um ca. 30m uberschritten

Sonstige Vorgaben keine Vorgaben

Bestandserhebung

Geologie/ Boden Hochterrassenschotter (Mittelpleistozéan); iberwiegend Braunerden

Wasser keine Oberflachengewasser im Gebiet; umfangreiches Grundwasservorkommen; grundwasserferner
Standort (Flurabstand ber 1,50m)

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen in Niederungsgebieten am dstlichen Siedlungsrand

Arten/ Biotope pnV = Eichen-Hainbuchen-Wald; real unstrukturiertes Ackerland

Landschaftsbild Agrarlandschaft am Siedlungsrand ohne gestalteten Ortsrand; Gebiet von der umgebenen freien Land-

schaft durch Larmschutzwéande an der sudlich gelegenen Bahntrasse und Walle an der 6stlich gelege-
nen Kammer-Krummen-Stral3e getrennt

Kulturguter keine bekannt

Mensch Bahntrasse und Stadttangente Kammer-Krumen-Straf3e in unmittelbarer Nachbarschaft

Bestandsbhewertung

Boden gunstige ackerbaulichen Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential, insbesonde-
re Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkdrper; hohe Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft lokales Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Bedeutung; keine Bedeutung als Ventilationsbahn

Arten/ Biotope Wiesen-/ Ackerbiotop; geringe Bedeutung flr Biotop- und Artenschutz auf der Gebietsflache; langfristig

mittleres bis hohes Potential auf den angrenzenden Larmschutzwallen

Landschaft/ Erholung | isolierte Restagrarlandschaft am Siedlungsrand ohne strukturelle Qualitat; umgebender Landschafts-
raum durch Larmschutzwalle visuell vollstandig abgetrennt; Larmschutzwalle mit potentieller Gehdlz-
und Waldkulisse (frisch gepflanzt).; gebietsquerende Freileitungen

Kulturgtter nicht bekannt

Mensch Larmimmissionen tags ca. 55-65 dB(A) , nachts ca. 50-55 dB(A)

Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung

- Dach- / Fassadenbegrinung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- Erholungs- und Freizeitangebote, da durch Verkehrstrassen von der freien Landschaft abgeschnitten
- Geh- und Radwegverbindung tber die Briicke an der Kammer-Krummen-Stral3e

- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz
Wasser geringer Eingriff; geringe Einschrankung der Grundwasserneubildung

Klima/ Luft keine ausgleichenden Klimafunktionen betroffen

Arten/ Biotope geringe Potentialminderung bei Umsetzung der Planungsempfehlungen

Landschaft/ Erholung | keine Beeintriachtigung, angesichts der umgebenen Verkehrstrassen ist die Uberschreitung der im
Landschaftsplan empfohlenen Bebauungsgrenze vertretbar

Kulturgtter keine Auswirkungen
Mensch keine negativen Auswirkungen bei Anwendung von Immissionsschutzvorkehrungen
Nullvariante landwirtschaftliche Nutzung eingeschrankt; Flachen nur Giber Wohngebiete erreichbar

Planungsalternativen

Weiterentwicklung auf Grundlage vorbereitender ErschlieBung und Auffullung des von der freien Landschaft abgeschnittenen
Siedlungsraums, ohne gunstigere Alternative in Offenhausen; X 1 aufgrund Einengung Trenngriin ungeeignet

Gesamtbewertung

Gebiet mit geringem Eingriffspotential; Ausgleich am Plangebietsrand entlang der Larmschutzeinrichtungen mit Funktion fur
Landschaftshaushalt und Erholung
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Gebiet W 4 Pfuhl - Sidwest (Steinheimer Weg)

GroRe/ Lage Wohnbauflache 2,0 ha; eben; Lage am Rand der Niederung des Donautales auf dem westlichen Auslaufer
des Kapellenberges studwestlich von Pfuhl; Reihen- und Mehrfamilienh&user im nordlich und dstlich an-
grenzenden Wohngebiet, westlich landwirtschaftliche Nutzflachen

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan Wohnbauflache/ gemischte Bauflache, westlich davon Trenngriin

Landschaftsplanentw. | geplante Siedlungsflache, Steinheimer Weg als Hauptwanderweg geplant

wirksamer FNP Wohnbauflache

Sonstige Vorgaben keine Vorgaben

Bestandserhebung

Geologie/ Boden Hochterrassenschotter (Mittelpleistozan), Uberwiegend Braunerde

Wasser keine Oberflachengewasser im Gebiet; umfangreiches Grundwasservorkommen; grundwasserferner
Standort (Flurabstand ber 1,50m)

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen in Niederungsgebieten; siidwestexponierter Siedlungsrand

Arten/ Biotope PnV = Eichen — Hainbuchenwald; real Ackerflachen

Landschaftsbild Agrarlandschaft im Siedlungszwischenraum ohne Ubergangszone am Siedlungsrand; Landschaftsraum
nach Suden und Westen begrenzt durch Larmschutzwélle an Verkehrswegen

Kulturguter keine bekannt

Mensch Bahntrasse siidlich, Kammer-Krummen-Strae westlich und Industriegebiet nordlich gelegen

Bestandsbewertung

Boden sehr glinstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes ¢kologisches Funktionspotential; insbesonde-
re Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkorper; hohe Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsgebiet mit lokaler Ausgleichswirkung auf die Ortslage bei Schwachwindwetterlagen (rein
topografisch bedingte Stidweststromung im Donautal)

Arten/ Biotope Ackerbiotop geringer Wertigkeit

Landschaft/ Erholung | Agrarlandschaft im Siedlungszwischenraum ohne strukturelle Qualitat; potentielle Gehdlzkulisse an den
Larmschutzwallen (frisch gepflanzt)

Kulturguter nicht bekannt

Mensch Larmimmissionen tags ca. 50-55 dB(A) , nachts 45-52 dB(A)

Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung

- Sudwest-Nordostausrichtung der Baukdrper zur Unterstitzung der Ventilation in der Ortslage bei Schwachwind

- Dach- / Fassadenbegriinung, Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- Sicherung der Zu- und Durchgénge in die freie Landschaft

- bedarfsgerechter Larmschutz

- Ortsrandgestaltung im Vorrang- und Entwicklungsbereich des angrenzenden Trenngriins unter besonderer Berticksichtigung des
sudlich geplanten Hauptwanderweges und der Grungurtelidee (Erganzung innerer Ring)

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser mittlerer Eingriff, Einschrankung der Grundwasserneubildung; Eingriffswirkung minimiert durch Versicke-
rungsgebote

Klima/ Luft geringer Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung und geringe Einschrankung der Siedlungsventilation

Arten/ Biotope geringe Potentialminderung; Aufwertung bei geeigneter Ortsrandgestaltung maglich

Landschaft/ Erholung | Aufwertung bei geeigneter Ortsrandgestaltung méglich

Kulturgtter keine Auswirkungen

Mensch keine negativen Auswirkungen bei Anwendung von Immissionsschutzvorkehrungen

Nullvariante keine Veranderung des Status Quo; intensive landwirtschaftliche Nutzung; mangelnde Siedlungsrandge-
staltung bleibt bestehen

Planungsalternativen

hohe Standortgunst durch vorbereitete ErschlieRung; Arrondierung der Ortslage; keine glnstigeren Planungsalternativen erkenn-
bar; X 2 aufgrund mangelhafter ErschlieRungsoptionen ungeeignet

Gesamtbewertung

Gebiet mit geringem Eingriffspotential; Ausgleich am Gebietsrand durch raumgreifende Ortsrandgestaltung
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Gebiet W5 Pfuhl Nordwest (Im Eiland)

GroRe/ Lage Wohnbauflache 5,2 ha; eben; Lage in der Talniederung der Donau am nérdlichen Ortsrand von Pfuhl;
Wohngebiete westlich und stdlich (Einzelhauser); nordostlich landwirtschaftliche Nutzflachen; nordwestlich
Golfplatz; nordlich Hangkulisse Albtrauf mit vorgelagertem Donauauwald

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan Wohnbauflache/ gemischte Bauflache

Landschaftsplanentw. | geplante Siedlungsflache

wirksamer FNP Wohnbauflache und gemischte Bauflachen

Sonstige Vorgaben Biotop Nr. 7526.135.05 im Gebiet, Altlastenverdachtsflache Nr. AA 001502 auBerhalb am westlichen Rand

Bestandserhebung

Geologie/ Boden alteres Holozan, Braunerdegleye auf spat-/postglazialen, teilweise von Sedimenten lberlagerten Schottern

Wasser keine Oberflachengewdasser im Gebiet; umfangreiches Grundwasservorkommen; grundwasserferner
Standort (Flurabstand tber 1,50m)

Klima/ Luft Klimatop landwirtschatftlicher Nutzflachen in Niederungsgebieten

Arten/ Biotope PnV = Eschen — Ulmen Auwald; real Ackerflachen, einzelne Streuobstbaume und Wiesenflachen mit
Gebuschgruppen in den Auffullflachen am westlichen Gebietsrand

Landschaftsbild strukturierte Agrarlandschaft am Siedlungsrand mit benachbarter Kulisse des Albtraufs

Kulturguter keine bekannt

Mensch Altlastenverdachtsflache

Bestandsbewertung

Boden sehr glnstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes tkologisches Funktionspotential, insbesonde-
re Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkdrper; hohe Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsgebiet am nérdlichen Ortsrand

Arten/ Biotope Ackerbiotop geringer Wertigkeit; Flachen mittlerer Wertigkeit um die eingestreuten Obstbaume; Flachen

hoher Wertigkeit Gber den Auffullflachen; Biotop ohne Schutzstatus geméaR NatSchG

Landschaft/ Erholung | Leitbildnahe Kulturlandschaft zwischen Siedlungsrand und Erholungsraum an der Donau; Golfplatz be-
nachbart mit geplanter Erweiterung

Kulturgtter nicht bekannt

Mensch Larmimmissionen tags < 45-60 dB(A), nachts 40-50 dB(A), Orientierungswertiiberschreitungen nur in
unmittelbarer Nahe zum Striebelhofweg

Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung soweit schadlos moglich (Altlasten)
- Dach/Fassadenbegriinung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- Sicherung der Zu- und Durchgange in die freie Landschaft

- Erhalt der Gehdlzbestéande bei nachhaltiger Eignung

- Ortsrandgestaltung

- Erkundung der Altlasten, Beseitigung oder treffen geeigneter Schutzvorkehrungen

- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser mittlerer Eingriff, Einschrankung der Grundwasserneubildung; Eingriffswirkung minimiert durch Versicke-
rungsgebote

Klima/ Luft Allgemeiner Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung

Arten/ Biotope Potentialminderung bei Schonung und Weiterentwicklung der vorhandenen Gehélzbestande verringerbar

Landschaft/ Erholung | Integration in den landschaftlichen Kontext bei geeigneter Ortsrandgestaltung mdoglich

Kulturgtter keine Auswirkungen

Mensch keine negativen Auswirkungen bei Beriicksichtigung der Planungsempfehlungen

Nullvariante keine Veranderung des Status Quo; intensive landwirtschaftliche Nutzung; Verlust der Streuobstbaume zu

erwarten; weitere sukzessive Gehdlzentwicklung zu waldartigem Bestand am westlichen Plangebietsrand

Planungsalternativen

hohe Standortgunst durch Anbindung an vorhandene ErschlieRung; Arrondierung der Ortslage; W 5 bereits um 1,3 ha verkleinert;
Alternativen W 6+7

Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Eingriffspotential; Teilausgleich im Gebiet durch Ortsrandgestaltung; weitere Ausgleichsflachen au3erhalb des
Plangebiets erforderlich

94




Gebiet W 6 Pfuhl - Nordost (Ostlicher Gerberweg)

GroRe/ Lage Wohnbauflache 5,0 ha; eben; Lage in der Talniederung der Donau am 6stlichen Ortrand von Pfuhl; Klein-
gartenanlagen angrenzend

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan Regionaler Griinzug

Landschaftsplanentw. | geplante Siedlungsflache; Erganzungsbereich des mittleren Griingurtelrings, Entwicklungsbereich Trenn-
griin 6stlich angrenzend

wirksamer FNP Wohnbauflache; Teilflache als Flache fir Landwirtschaft am 6stlichen Rand

Sonstige Vorgaben keine

Bestandserhebung

Geologie/ Boden alteres Holozan, Braunerdegleye auf spat-/postglazialen, teilweise von Sedimenten lberlagerten Schottern

Wasser keine Oberflachengewasser im Gebiet; umfangreiches Grundwasservorkommen; grundwasserferner
Standort (Flurabstand ber 1,50m)

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen in Niederungsgebieten am 6dstlichen Siedlungsrand

Arten/ Biotope PnV = Eschen — Ulmen Auwald; real Uberwiegend Ackerflachen

Landschaftsbild im nérdlichen Teil strukturarme Agrarlandschaft am Siedlungsrand; ausgedehnte Ubergangszone zwischen
Ortslage und freier Landschaft;benachbarte Kleingartenkolonie

Kulturguter keine bekannt

Mensch OrtsverbindungsstraRe HeerstralRe sudlich benachbart, geringe Orientierungswertiiberschreitung im Stiden
bei Nacht

Bestandsbewertung

Boden sehr gunstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential, insbesonde-
re Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkdrper; hohe Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsgebiet am 6stlichen Ortsrand

Arten/ Biotope Ackerbiotop geringer Wertigkeit; Kleingartenanlage mit geringer bis mittlerer Wertigkeit

Landschaft/ Erholung | im Norden Agrarlandschaft im Siedlungszwischenraum ohne strukturelle Qualitat; stidlich angrenzend ca.
90 Gartenparzellen als Freizeiteinrichtung

Kulturguter nicht bekannt

Mensch Larmimmissionen tags 45-50 dB(A), nachts 40-50 dB(A)

Planungsempfehlungen

- Entwicklung der vorgeschlagenen Grunflachen zusammen mit den Kleingartenanlagen fur Freizeit und Erholung
- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung

- Dach/Fassadenbegriinung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- Ortsrandgestaltung (Erganzung des mittleren Grungurtels)

- bedarfsgerechter Larmschutz (ausreichende Abstande von der Gemeindeverbindungsstrafie)

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser mittlerer Eingriff; Einschrankung der Grundwasserneubildung; Eingriffswirkung minimiert durch Versicke-
rungsgebote

Klima/ Luft allgemeiner Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung

Arten/ Biotope geringer bis mittlerer Eingriff; Potentialminderung bei Arten der offenen Kulturlandschaft

Landschaft/ Erholung | Entwicklung des mittleren Griingurtelrings méglich

Kulturguter keine Auswirkungen

Mensch keine Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Nullvariante Keine Veranderung des Status Quo; intensive landwirtschaftliche Nutzung im Nordteil; weiterhin Kleingar-
tennutzung

Planungsalternative

hohe Standortgunst durch Anbindung an vorh. ErschlieBung; Arrondierung der Ortslage; Standort fir gezielte Landschaftsentwick-
lung; W 6 aufgrund reg. Griinzug bereits um ca. 1,0 ha verkleinert; Alternative W 7

Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Eingriffspotential; Ausgleich Giberwiegend im Plangebiet; weitere Ausgleichsflachen ggf. erforderlich
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Gebiet W 7 Pfuhl - Ost (stdliche Heerstral3e)

GroRe/ Lage Wohnbauflache 4,6 ha; weitgehend eben, leicht angehoben gegeniiber der Niederung des Donautales auf
dem 0Ostlichen Auslaufer des Kapellenberges; Lage am 6stlichen Ortsrand von Pfuhl; Wohngebiete westlich
angrenzend; ehem. landwirtschaftl. Hofstelle im Westen des Plangebiets

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan Regionaler Griinzug

Landschaftsplanentw. | geplante Siedlungsflache; Erganzungsbereich des mittleren Griingtirtelrings und Entwicklungsbereich
Trenngrin dstlich angrenzend

wirksamer FNP Wohnbauflache

Sonstige Vorgaben Baudenkmal unter Obstgarten an der Heerstral3e sowie evtl. verschuttete Reste eines Baudenkmals Néhe
Westheimer StralRe (Reichsfestung Ulm), Altlastenverdachtsflache AA004600

Bestandserhebung

Geologie/ Boden Hochterrassenschotter (Mittelpleistozén), Uberwiegend Braunerden

Wasser keine Oberflachengewdasser im Gebiet; umfangreiches Grundwasservorkommen; grundwasserferner
Standort (Flurabstand tber 1,50m)

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen in Niederungsgebieten am 6Ostlichen Siedlungsrand

Arten/ Biotope PnV = Eichen — Hainbuchenwald; real Ackerflachen; kleines Gebtisch am nérdlichen Plangebietsrand

Landschaftsbild unstrukturierte Agrarlandschaft am Siedlungsrand; Ubergangszone Siedlung - Landschaft um die Hofstelle,
sonst vollstandig fehlend

Kulturguter Baudenkmal

Mensch Larmeinwirkungen: HeerstralRe am nérdlichen Plangebietsrand; Staatsstrae 2023 (Leipheimer Str. ehem.
B10), Bahnlinie Ulm - Augsburg und Gewerbebetrieb im Suden

Bestandsbewertung

Boden sehr glnstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes ¢kologisches Funktionspotential, insbesonde-

re Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung; Aufflllflachen mit Altlastenverdacht
am nordlichen Plangebietsrand.

Wasser bedeutender Grundwasserkdrper; hohe Grundwasserneubildungsrate; potentielle Grundwassergeféahrdung
durch Altlasten

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsgebiet am ostlichen Ortsrand

Arten/ Biotope Ackerbiotop geringer Wertigkeit; mittlere Wertigkeit des kleinflachigen Gebiischs mit dessen unmittelbarer
Umgebung

Landschaft/ Erholung | Agrarlandschaft im Siedlungszwischenraum ohne strukturelle Qualitat

Kulturguter Baudenkmal

Mensch Potentielle Gefahrdung durch Altlasten, Larmimmissionen tags ca. 55-60 dB(A), nachts 50-55 dB(A)

Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung, soweit schadlos moglich (Altlasten)

- Dach- / Fassadenbegriinung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- Sicherung der Zu- und Durchgénge in die freie Landschalft

- Ortsrandgestaltung im landschaftlichen Vorrang- und Entwicklungsbereich , Trenngrin Pfuhl - Burlafingen*
- Erhalt bzw. Dokumentation des Baudenkmals

- Erkundung der Altlasten, Beseitigung oder Treffen geeigneter Schutzvorkehrungen

- bedarfsgerechter Larmschutz; Grinflache als Puffer zum Gewerbegebiet im Siiden

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser mittlerer Eingriff; Einschrankung der Grundwasserneubildung; Eingriffswirkung minimiert durch Versicke-
rungsgebote

Klima/ Luft Erheblicher Eingriff durch Kumulation mit Burlafingen West (W 8); Minderung der Kaltluftentstehung

Arten/ Biotope geringer Eingriff; nur kleinflachige Potentialminderung im Bereich des Gebiischs

Landschaft/ Erholung | Entwicklungspotential am Trenngrun

Kulturguter keine Auswirkungen bei Erhalt des Baudenkmals

Mensch keine negativen Auswirkungen bei Sicherung der von den Altlasten ausgehenden Gefahren und bei geeig-

netem Larmschutz.

Nullvariante Keine Veranderung des Status Quo; intensive landwirtschaftliche Nutzung

Planungsalternative

hohe Standortgunst durch Anbindung an vorhandene ErschlieRung; Arrondierung der Ortslage; W 7 aufgrund Klima/ Luft und reg.
Griuinzug bereits um 2,4 ha verkleinert; Standort fir gezielte Landschaftsentwicklung am Ortsrand;

Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Eingriffspotential; Siedlungsklimatisches Gutachten erforderlich; Teilausgleich im Gebiet; weitere Ausgleichs-
flachen auBBerhalb des Plangebiets erforderlich
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Gebiet W 8 Burlafingen - West

Lage / GroRRe Wohnbauflache 10,3 ha; ebenes Gelande in der Talniederung der Donau am westlichen Ortsrand von
Burlafingen, Grabelandparzellen im nérdlichen Plangebietsteil

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen
Regionalplan Regionaler Griinzug

Landschaftsplanentw. | Geplante Siedlungsflache, Erganzungsbereich des mittleren Gringurtelrings und Entwicklungsbereich
Trenngruin westl. angrenzend, geplanter Hauptwanderweg auf Verlangerung der Gerstenmayerstral3e

wirksamer FNP Wohnbauflache mit Ortsrandeingriinung

Sonstige Vorgaben Bodendenkmal am nérdlichen Rand

Bestandserhebung

Geologie/ Boden Alteres Holozén, Braunerdegleye auf spat-/postglazialen, teilweise von Sedimenten iiberlagerten Schottern

Wasser Keine Oberflachengewésser, umfangreiches Grundwasservorkommen, grundwasserferner Standort

Klima/ Luft Klimatop landwirtschatftlicher Nutzflachen in Niederungsgebieten am stidwestlichen Siedlungsrand

Arten/ Biotope PnV = Eschen — Uimen Auwald real Ackerflachen, Einzelbaume an der HeerstraRe.
Flurstuck 525/1 im westlichen Teil des Plangebiets durch Okokonto belastet.

Landschaftsbild Unstrukturierte Agrarlandschaft am Siedlungsrand. Ubergangszone Siedlung-Landschatft in Teilbereichen
durch grof3flachige Wohnhausgérten gegeben, sonst fehlend.

Kulturguter Bodendenkmal am nordlichen Plangebietsrand

Mensch Hohe Larmbelastung im sidlichen Teilgebiet ausgehend von der Bahnlinie und der HeerstralRe

Bestandsbewertung

Boden sehr giinstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen, hohes 6kologisches Funktionspotential, insbeson-
dere Grundwasserschutz, landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung.

Wasser Bedeutender Grundwasserkorper, hohe Grundwasserneubildungsrate, potentielle Grundwassergefahrdung

durch Altlasten

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsgebiet am westlichen Ortsrand mit lokaler Ausgleichswirkung auf die Ortslage bei
Schwachwindwetterlagen (rein topografisch bedingte Stidweststrémung im Donautal) insbesondere sudlich
der HeerstralRe

Arten/ Biotope Ackerbiotop und Grabeland geringer Wertigkeit, kleinflachig mittlere Wertigkeit um die Einzelbaume
potentiell hohe Wertigkeit von Flurstiick 525/1 durch Okokontobelastung

Landschaft/ Erholung | Agrarlandschaft im Siedlungszwischenraum ohne strukturelle Qualitat, Landschaftsmarken reduziert auf 3-
4 Einzelbdume an der HeerstralRe.

Kulturguter Bodendenkmal am nordlichen Plangebietsrand

Mensch Larmimmissionen tags < 55-65 dB(A), nachts < 55-60 dB(A)
Planungsempfehlungen

- Keine Siedlungsflachen auf Flurstiick 525/1 (Okokonto) und ausreichende Absténde

- Ortsrandgestaltung im landschaftlichen Vorrang- und Entwicklungsbereich (Trenngrin Pfuhl-Burlafingen)

- Funktionsvernetzung mit den nordlich angrenzenden Flachen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung, soweit schadlos mdglich (Altlasten)
- Dach- Fassadenbegrunung, Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- Sicherung von Frischluftschneisen in SWW-NOO Ausrichtung sowie der Zu- und Durchgéange in die freie Landschaft.
- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen, Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser mittlerer Eingriff; Einschrankung der Grundwasserneubildung, Eingriffswirkung minimiert durch Versicke-
rungsgebote

Klima/ Luft erheblicher Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung und Einschrénkung der Siedlungsventilation bei
Schwachwind; Kumulation mit W7

Arten/ Biotope geringe Potentialminderung bei Berlicksichtigung der Planungsempfehlungen

Landschaft/ Erholung | Entwicklungspotential am Trenngrin

Kulturguter Keine Auswirkungen bei Ausgrenzung des Bodendenkmals

Mensch Keine negativen Auswirkungen bei geeignetem Larmschutz (aufwéndig insb. im sudlichen Plangebietsteil).

Nullvariante Keine Veranderung des Status quo, intensive landwirtschaftliche Nutzung. Keine Trenngriinentwicklung

Planungsalternativen

hohe Standortgunst durch Anbindung an vorhandene ErschlieBung; Arrondierung der Ortslage; Standort fur gezielte Landschafts-
entwicklung am Ortsrand; W 8 aufgrund Klima/ Luft, Landschaft und reg. Griinzug bereits um 4,6 ha verkleinert

Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Eingriffspotential bei Beachtung der Planungsempfehlungen, Siedlungsklimatisches Gutachten erforderlich,
Teilausgleich der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild durch Ortsrandgestaltung, Weitere Ausgleichsflachen aul3erhalb
des Plangebiets erforderlich.
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Gebiet W 9
Lage / GroRe

Burlafingen — Ost (Im Brihl)

Wohnbauflache 1,0 ha; ebenes Gelande in der Talniederung der Donau am 6stlichen Ortsrand, angren-
zend an Burlafinger Friedhof, Baumschule im Osten

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan
Landschaftsplanentw.
wirksamer FNP
Sonstige Vorgaben
Bestandserhebung
Geologie/ Boden
Wasser

Klima/ Luft

Arten/ Biotope
Landschaftsbild
Kulturguter

Regionaler Griinzug

Acker, Baumschule, Grunland (Bestand)
Flache fur Landwirtschaft

keine

Alteres Holozéan, Braunerdegleye auf spat-/postglazialen, teilweise von Sedimenten tiberlagerten Schottern
Keine Oberflachengewésser, umfangreiches Grundwasservorkommen, grundwasserferner Standort
Siedlungsklimatop

PnV = Eschen-Ulmen-Auwald; real Ackerflachen, Grunland und Baumschule

strukturarme Landschaft, nicht definierter Siedlungsrand aufgrund Ausdehnung benachbarter Baugebiete
keine

Mensch Friedhof stidwestlich angrenzend, Bahnlinie Ulm — Augsburg rd. 600 m sidlich

Bestandsbewertung

Boden sehr glnstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen, hohes 6kologisches Funktionspotential, insbeson-
dere Grundwasserschutz

Wasser Bedeutender Grundwasserkorper, hohe Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsgebiet am dstlichen Ortsrand

Arten/ Biotope
Landschaft/ Erholung
Kulturguter

Mensch

Ackerbiotop und Grabeland geringer Wertigkeit
Agrarlandschaft im Siedlungszwischenraum ohne strukturelle Qualitat

Larmimmissionen tags und nachts ca. 50-55 dB(A)

Planungsempfehlungen

- Ortsrandgestaltung

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung

- Dach- Fassadenbegrunung, Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung
- Abstands-/ Griinflache zum Friedhof

- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsproghose

Boden
Wasser

Klima/ Luft

Arten/ Biotope
Landschaft/ Erholung
Kulturguter

Mensch
Nullvariante

erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen, hochwertiger Ackerboden

mittlerer Eingriff; Einschrankung der Grundwasserneubildung, Eingriffswirkung minimiert durch Versicke-
rungsgebote

geringer Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung aufgrund Kleinflachigkeit ohne wesentliche Bedeutung
geringe Potentialminderung bei Berlicksichtigung der Planungsempfehlungen

Entwicklungspotential/ Ortsrandgestaltung

Keine Auswirkungen

keine negativen Auswirkungen bei geeignetem Larmschutz

Keine Veranderung des Status quo, landwirtschaftliche Nutzung

Planungsalternativen
keine gunstigere Alternative in Burlafingen

Gesamtbewertung

Gebiet mit geringem bis mittlerem Eingriffspotential bei Beachtung der Planungsempfehlungen; Arrondierung der Ortslage
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Gebiet W 10

Steinheim - Sid

GroRe / Lage

Wohnbauflache 1,3 ha; eben; Lage in der Talniederung der Donau am sudlichen Ortsrand von Steinheim;
Einzelhausbebauung nérdlich angrenzend

Ubergeordnete Vor

gaben und Planungen

Regionalplan

keine Vorgaben

Landschaftsplanentw.

geplante Siedlungsflache

wirksamer FNP

Wohnbauflache mit Ausnahme der 6stlichsten Ecke vor der KreisstraRe (hier Flache fur Landwirtschaft)

Sonstige Vorgaben

Altlastenverdachtsflache AA0O03000 sudlich angrenzend

Bestandserhebung

Geologie/ Boden Niederterrassenschotter (Mittelpleistozén); Uberwiegend Braunerden

Wasser keine Oberflachengewasser im Gebiet; umfangreiche Grundwasservorkommen; grundwasserferner Stand-
ort (Flurabstand uber 1,50m)

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen in Niederungsgebieten am norddstlichen Siedlungsrand

Arten/ Biotope

PnV = Orchideen-Hainbuchenwald; real Ackerflachen.

Landschaft/ Erholung

gestaffelter Ortsrand mit gliedernden Einzelgehdlzen in den Hausgarten; Agrarlandschaft mit Feldhecke auf
der Sudseite des begrenzenden Wirtschaftsweges

Kulturguter

keine bekannt

Mensch Larmeinwirkungen von der Kreisstralle NU 6 (Remmeltshofer StraRe) und der Holzheimer Stral3e

Bestandsbewertung

Boden glnstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes tkologisches Funktionspotential, insbesondere
Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkdrper; hohe Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsgebiet am siidéstlichen Ortsrand

Arten/ Biotope

Ackerbiotop geringer Wertigkeit; Ubergangszone zu Feldgeholzen und Gebiischen von mittlerer Wertigkeit

Landschaft/ Erholung

durch Wohnhausgérten gepréagter Ortsrand; au3erhalb Agrarlandschaft von geringer struktureller Qualitat

Kulturguter

nicht bekannt

Mensch

Larmimmissionen tags ca. <50-55 dB(A), nachts <45 bis 50 dB(A), Orientierungswertiiberschreitungen nur
in StraBennéhe

Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung

- Dach- / Fassadenbeg

riinung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- raumgreifende Ortsrandgestaltung am 6stlichen Gebietsrand; Gestaltung der Ortseinfahrt
- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsprognose

Boden

erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser mittlerer Eingriff; Einschrankung der Grundwasserneubildung; Eingriffswirkung minimiert durch Versicke-
rungsgebote

Klima/Luft Minderung der Kaltluftentstehung auf Grund der Kleinflachigkeit jedoch ohne Bedeutung

Arten/Biotope geringer Eingriff; geringe Potentialminderung bei Berlicksichtigung der Planungsempfehlungen

Landschaft/ Erholung

keine Auswirkungen bei Berticksichtigung der Planungsempfehlungen

Kulturguter

keine Auswirkungen

Mensch

Keine Auswirkungen bei geeignetem Larmschutz

Nullvariante

keine Veranderung des Status quo; intensive landwirtschaftliche Nutzung

Planungsalternativen

hohe Standortgunst durch Anbindung an vorhandene ErschlieBung; Arrondierung der Ortslage; Alternativen X 3 und X 11 weniger

glnstig (X 3: Streuobstl

bestand, Landschaftsbild, angrenzender Bolzplatz; X 11: Immissionen aus Klaranlage und BAB7)

Gesamtbewertung

Gebiet mit geringem Ei

ngriffspotential; Ausgleich im Plangebiet
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Gebiet W 12

Finningen — Ost

Grole/ Lage

Wohnbauflache 1,1 ha; leichte westexponierte Hanglage am Kugelberg im hdher gelegenen Landschafts-
teil am 6stlichen Ortsrand; westlich und sudlich grenzen Wohngebiete mit Einzelhdusern an.

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan

Wohnbauflache/ gemischte Bauflache

Landschaftsplanentw.

Grinland, Acker

wirksamer FNP

Flache fur Landwirtschaft

Sonstige Vorgaben

keine Vorgaben

Bestandserhebung

Geologie/ Boden obere SiuRwassermolasse; Uberwiegend Braunerden aus sandigem Lehm

Wasser keine Oberflachengewésser im Gebiet; umfangreiche Grundwasservorkommen; tiberwiegend grundwasser-
ferner Standort (Flurabstand tiber 1,50m)

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen am 6stlichen Ortsrand, Gelande in Siedlungsbereiche einfallend

Arten/ Biotope

PnV = Eichen-Hainbuchenwald; real Ackerflache/ Grinland

Landschaftsbild

pragnanter Einzelbaum am Wegekreuz oberhalb des Plangebietes; lockere Einzelhausbebauung in der
Umgebung; westlich angrenzend Streuobstbestande

Kulturgtter

keine bekannt

Mensch Autobahn A 7 rd. 450 m 6stlich

Bestandsbewertung

Boden glnstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential, insbesondere
Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkdrper; geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsgebiet am dstlichen Ortsrand

Arten/ Biotope

Acker-/ Grunlandbiotop von geringer bis mittlerer Wertigkeit

Landschaft/ Erholung

nicht definierter Ortsrand gegenuber dem Landschaftsraum, leicht erhéhte Lage

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

Larmimmissionen tags ca. 50-55 dB(A), nachts 45 bis 50 dB(A)

Planungsempfehlu

ngen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung
- Dach- / Fassadenbegriinung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- Erhalt der Streuobstb

estande

- Freihalten der héhergelegenen Bereiche am Wegekreuz; Ortsrandgestaltung
- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser mittlerer Eingriff; Einschrankung der Grundwasserneubildung; Eingriffswirkung minimiert durch Versicke-
rungsgebote

Klima/ Luft geringer Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung

Arten/ Biotope

allgemeiner Eingriff; deutliche Potentialminderung

Landschaft/ Erholung

keine Auswirkungen bei Bertcksichtigung der Planungsempfehlungen

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

keine Auswirkungen bei geeignetem Larmschutz

Nullvariante

keine Veranderung des Status Quo; Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung méglich

Planungsalternativ

en

Arrondierung der Ortslage; Alternative W 11

Gesamtbewertung

Gebiet mit geringem Eingriffspotential
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Gebiet W 13

Reutti — Sudwest (Jedelhausener Stralie, sudl. Teil)

Lage / GroRRe

Wohnbauflache 1,2 ha; Kuppenlage im hoher gelegenen Landschaftsteil am siidlichen Ortsrand; Kinder-
garten nordwestlich und Einfamilienhausgebiet nérdlich anschliefend

Ubergeordnete Vor

gaben und Planungen

Regionalplan

keine Vorgaben

Landschaftsplanentw.

Wohnbauflache geplant; empfohlener Radweg auf Wirtschaftsweg am westlichen Plangebietsrand

wirksamer FNP

Wohnbauflache geplant

Sonstige Vorgaben

nordliche Teilflache des Untersuchungsgebiets ist Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplan (R 13.1);
Festsetzungen Ausgleichsflache; 6ffentliche Grunflache; private Grinflache

Bestandserhebung

Geologie/ Boden altere Deckenschotter (Altpleistozan); Braunerden mit LoRRanteilen auf stark verwitterten Deckenschottern

Wasser keine Oberflachengewdasser im Gebiet; umfangreiche Grundwasservorkommen; grundwasserferner Stand-
ort (Flurabstand uber 1,50m)

Klima/ Luft Freilandklimatop am Ortsrand in Kuppenlage

Arten/ Biotope

PnV = Eichen-Hainbuchenwald; real Ackerland, Streuobstwiesen und Dauergriinland

Landschaftsbild

Agrarlandschaft mit Streuobstbestanden am Ortsrand; Obstgarten

Kulturguter

keine bekannt

Mensch OrtsverbindungsstralRe (Jedelhauser Strae) 6stlich angrenzend

Bestandsbewertung

Boden glnstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential, insbesondere
Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkorper; geringe Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsgebiet mit Ausgleichswirkung auf nérdlich angrenzende Ortslage

Arten/ Biotope

Ackerflachenbiotop geringer Wertigkeit; Wirtschaftsgrinland mittlerer Wertigkeit; Obstgarten und Obstwie-
sen hoher Wertigkeit

Landschaft/ Erholung

nordlich anschlieBend erholungswirksamer Landschaftsraum an der Hangkante mit Blick Uber das Neu-
Ulmer Ried; pradgende Streuobstbesténde im Gebiet

Kulturguter

nicht bekannt

Mensch

Larmimmissionen derzeit tags <55-65 dB(A) , nachts 45-55 dB(A)

Planungsempfehlungen

- Teilerhalt des Streuobstbestandes
- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung

- Dach- / Fassadenbeg

rinung, Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- Raumgreifende Ortsrandgestaltung nach Westen (Radweg)
- Baumreihe im o6ffentlichen StraRenraum entlang der Jedelhauser Stralle
- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsproghose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen
Wasser mittlerer Eingriff; erhéhter Oberflachenwasserabfluss
Klima/ Luft geringer Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung, geringe Einschrankung der Ortsdurchliiftung

Arten/ Biotope

geringer Eingriff; geringe Potentialminderung bei Anwendung der Planungsempfehlungen (Erhalt der Obst-
baume)

Landschaft/ Erholung

mittlerer Eingriff; landschaftsbildwirksame Bebauung an der Hangkante; Einbindung durch raumgreifende
Ortrandgestaltung

Kulturgtter

keine Auswirkungen

Mensch

Keine Auswirkungen bei geeigneten Larmschutzmafl3nahmen

Nullvariante

keine Veranderung des Status quo; intensive landwirtschaftliche Nutzung; weiterhin Gartennutzung

Planungsalternativen

hohe Standortgunst durch Anbindung an vorhandene ErschlieBung; Erganzung und Liickenschluss der Ortslage; Standort fur
gezielte Landschaftsentwicklung am Ortsrand; Alternativen W 14 und X 5

Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Eingriffspotential, Teilausgleich innerhalb des Plangebiets moglich, weitere Ausgleichsflachen erforderlich.
Planungsempfehlung: Entwicklung landschaftlicher Attraktionspunkte am Abhang zum Neu-Ulmer Ried.
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Gebiet W 14

Reutti — Mitte (Im Oschbach)

GroRe/ Lage

Wohnbauflache 1,1 ha; leicht nordexponierte Lage im héher gelegenen Landschaftsteil am siidéstlichen
Ortsrand; Ortskern Reutti nordwestlich und geplantes Mischgebiet dstlich anschlie3end,
Einfamilienhausgebiet stdlich anschlie3end

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan

keine Vorgaben

Landschaftsplanentw.

Grinflache

wirksamer FNP

Gemeinbedarfsflache, Grinflache, Flache fir Landwirtschaft

Sonstige Vorgaben

markierter Hauptwanderweg am siidéstlichen Plangebietsrand

Bestandserhebung

Geologie/ Boden altere Deckenschotter (Altpleistozan), Braunerden mit LoRRanteilen auf stark verwitterten Deckenschottern

Wasser keine Oberflachengewasser im Gebiet; umfangreiches Grundwasservorkommen; grundwasserferner
Standort (Flurabstand ber 1,50m)

Klima/ Luft Freilandklimatop am Ortsrand in leicht erhdhter Lage

Arten/ Biotope

PnV = Eichen-Hainbuchenwald; real Ackerland und Gartenparzellen mit Baumbestand

Landschaftsbild

Einbuchtung in der Ortslage; ortsrandpragender Gehdlzbestand im Norden; Gelandemulde

Kulturguter

keine bekannt

Mensch Mischgebietsplanung dstlich benachbart, Gewerbebetriebe an der Holzschwanger Stral3e,
Autobahn A 7 rd. 700 m 6stlich

Bestandsbewertung

Boden glnstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential, insbesondere
Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkorper; geringe Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsgebiet und lokaltopografisch bedingte Ventilationsbahn ins Ortszentrum

Arten/ Biotope

Ackerflachenbiotop geringer Wertigkeit; Gartenparzellen mittlerer Wertigkeit

Landschaft/ Erholung

stark gestaffelter, z.T. durch hohe Geholzdichte gepragter Ortsrand

Kulturguter

nicht bekannt

Mensch

Larmimmissionen tags <55 dB(A), nachts <50 dB(A)

Planungsempfehlu

ngen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung

- Dach- / Fassadenbegriinung, Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- Erhalt der Einzelbdume

- Ventilationsschneisen entlang des Weges ,Am Oschbach* und an der Grenze zum 6stlich geplanten Mischgebiet
- Verbot fiir die Verwendung fester Brennstoffe, auch fiir Kaminoéfen (als Verordnung nach Art. 10 BaylmSchG)

- Ortsrandgestaltung

- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen
Wasser mittlerer Eingriff; erhéhter Oberflachenwasserabfluss
Klima/ Luft mittlerer Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung; Einschrankung der Ortsdurchliiftung

Arten/ Biotope

geringe Potentialminderung bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Landschaft/ Erholung

keine wesentlichen Auswirkungen

Kulturgtter

keine Auswirkungen

Mensch

keine Auswirkungen bei geeignetem Larmschutz

Nullvariante

keine Veranderung des Status quo; intensive landwirtschaftliche Nutzung; weiterhin Gartennutzung

Planungsalternativ

en

hohe Standortgunst du

rch Anbindung an vorhandene ErschlieBung; Arrondierung der Ortslage gemeinsam mit den &stlich angren-

zenden gemischten Bauflachen; Alternativen W 13 und X 5

Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Ei

ngriffspotential; Ausgleich im Wesentlichen auBerhalb des Plangebiets; Arrondierung der Ortslage
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Gebiet W 15

Reutti, Am Batzenberg West

GroRe / Lage

Wohnbauflache 0,6 ha; in iberwiegend siidexponierter Hanglage im héher gelegenen Landschaftsteil am
ostlichen Ortsrand; Einfamilienhausgebiet ndrdlich und westlich anschlie3end; ErschlieRung vorhanden

Ubergeordnete Vor

gaben und Planungen

Regionalplan

keine Vorgaben

Landschaftsplanentw.

Erhalt und Pflege von Landschaftselementen (hier Obstwiese)

wirksamer FNP

Flache fur Landwirtschaft

Sonstige Vorgaben

Landschaftsschutzgebiet

Bestandserhebung

Geologie/ Boden altere Deckenschotter (Altpleistozan); Braunerden mit Lo3anteilen auf stark verwitterten Deckenschottern

Wasser keine Oberflachengewasser im Gebiet; umfangreiche Grundwasservorkommen; grundwasserferner Stand-
ort (Flurabstand uber 1,50m)

Klima/ Luft Freilandklimatop am 6stlichen Ortsrand in Hanglage; Gelandemulde in Siedlungsflachen einfallend

Arten/ Biotope

PnV = Eichen-Hainbuchenwald; real Ackerland; Biotop 7926.150.01 = Streuobstwiese mit lockerem Baum-
bestand; Einzelbaum Eiche; Nachbarschaft zum Wald

Landschaftsbild

kleinrdumige Agrarlandschaft vor Wald- und Ortsrandkulisse mit Streuobstbestdnden am Ortsrand; Gelan-
demulde; Einzelbaum Eiche am nérdlichen Plangebietsrand

Kulturguter

keine bekannt

Mensch Autobahn A7 rd. 350 m in &stlicher Nachbarschaft

Bestandsbewertung

Boden glnstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential, insbesondere
Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkorper; geringe Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsgebiet mit Ausgleichswirkung auf die Ortslage; Fortsetzung der kaltluftfihrenden Geléan-

demulde in den StralRenraum ,Am Batzenberg*

Arten/ Biotope

Ackerflachenbiotop geringer Wertigkeit im stdlichen Teil; Obstwiese mit Solitareiche von mittlerer bis hoher
Wertigkeit

Landschaft/ Erholung

Kulturlandschaft vor Waldkulisse; Reste eines Obstbaumschleiers; Ubergangszone zu Landschaftsraumen
mit bedeutender siedlungsnaher Erholungsfunktion

Kulturguter

nicht bekannt

Mensch

Larmimmissionen tags 55-60 dB(A) , nachts 50-55 dB(A)

Planungsempfehlungen

- Teilerhalt des Streuobstbestandes (Integration in die Siedlungsflachen durch groBe Parzellen)

- Verzicht auf Bebauung der Muldensohle und der gegeniberliegenden nordexponierten Hanglage vor dem Wald, Nutzung dieser
Freihalteflachen fur Ausgleichsmafnahmen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung

- Dach-/ Fassadenbegr

Unung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- raumgreifende Ortsrandgestaltung

- Erhalt der Eiche am n

ordlichen Plangebietsrand (6ff. Grinflache)

- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsproghose

Boden

erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen

Wasser

mittlerer Eingriff; erhéhter Oberflachenabfluss

Klima/ Luft

mittlerer Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung; Einschrankung der Ortsdurchliiftung

Arten/ Biotope

erheblicher Eingriff; erheblich Potentialminderung

Landschaft/ Erholung

mittlerer Eingriff in das gewachsene Ortsrandgefiige und Beeintrachtigung der siedlungsnahen Erholungs-
funktion

Kulturguter

keine Auswirkungen

Mensch

keine Auswirkungen bei geeignetem Larmschutz

Nullvariante

keine Veranderung des Status Quo; intensive landwirtschaftliche Nutzung; weiterhin Gartennutzung, Erhalt
des Restbestands an Streuobst nicht gesichert

Planungsalternativen

Standortgunst aufgrund vorhandener einseitiger ErschlieRung; Alternativen W 13; W 14; X 5

Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem bis hohem Eingriffspotential bei geringem Flachengewinn; Bebauung nicht empfohlen bzw. Berlicksichtigung
des empfindlichen Standorts
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Gebiet W 16

Holzschwang West (WeidachstralRe/ Weil3enhorner Straf3e)

GroRe/ Lage

Wohnbauflache 0,8 ha; ebene Lage am westlichen Ortsrand, Einzelhausbebauung im Plangebiet und
oOstlich angrenzend

Ubergeordnete Vor

gaben und Planungen

Regionalplan

keine Vorgaben

Landschaftsplanentw.

Grunflache; Streuobstwiese; Feldgehdlze

wirksamer FNP Wohnbauflache

Sonstige Vorgaben keine

Bestandserhebung

Geologie/ Boden altere Deckenschotter (Altpleistozan); Braunerden mit Lo3anteilen auf stark verwitterten Deckenschottern

Wasser keine Oberflachengewasser im Gebiet; umfangreiche Grundwasservorkommen; grundwasserferner Stand-
ort (Flurabstand uber 1,50m)

Klima/ Luft Siedlungsklimatop am westlichen Ortsrand

Arten/ Biotope

PnV = Eichen-Hainbuchenwald; real private Grinflache und Streuobstwiese mit lockerem, z.T. sehr alten
Baumbestand sowie Nadelgehdlzen und standortgerechten Strauchern am Westrand

Landschaftsbild

Agrarlandschaft vor Ortsrandkulisse mit Streuobstbestdnden am Ortsrand; Nadelgehdlze nicht ortstypisch

Kulturguter angrenzende Hohlwege

Mensch St2029 in westlicher, landwirtschaftliche Hofstelle in noérdlicher Nachbarschaft

Bestandsbewertung

Boden gunstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; ékologisches Funktionspotential, insbesondere Grund-
wasserschutz; Flache jedoch z.T. schon bebaut/ versiegelt

Wasser bedeutender Grundwasserkérper; geringe Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsgebiet; aufgrund Lage und Kleinflachigkeit von geringer Bedeutung

Arten/ Biotope

Obstwiese von mittlerer Wertigkeit im stidlichen Teil

Landschaft/ Erholung

Kulturlandschaft: Reste eines Obstbaumschleiers, Hohlwege; Flache jedoch z.T. bereits bebaut

Kulturguter

nicht bekannt

Mensch

Larmimmissionen tags 55-60 dB(A) , nachts 45-55 dB(A); Geruchsimmissionen

Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung
- raumgreifende Ortsrandeingriinung

- Dach-/ Fassadenbegr

Unung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsprognose

Boden

erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen

Wasser

mittlerer Eingriff, erhéhter Oberflachenabfluss

Klima/ Luft

geringer Eingriff

Arten/ Biotope

mittlerer Eingriff

Landschaft/ Erholung

mittlerer Eingriff in das gewachsene Ortsrandgefuge

Kulturguter

keine Auswirkungen

Mensch keine Auswirkungen bei geeignetem Larmschutz und Einhaltung eines angemessenen Abstands der Be-
bauung zur Hofstelle (ca. 50 m)
Nullvariante keine Verénderung des Status Quo; weiterhin Wohnen, Gartennutzung; Erhalt des Streuobstbestandes

nicht gesichert

Planungsalternativen

hohe Standortgunst aufgrund vorhandener Bebauung; keine Alternativen in Holzschwang (X 6 hoher Eingriff in Boden und Land-
schaft sowie Zersiedelung)

Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Eingriffspotential
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Gebiet W 19 Ludwigsfeld - Ost (6stlich Kénigsberger Stral3e)

Lage / GroRe Wohnbauflache 6,9 ha; eben; Lage in der Talniederung llleraue am &stlichen Ortsrand; stidlich angren-
zend Kleingartenanlage; nordlich Verkehrsubungsplatz; norddstlich landwirtschaftliche Hofstelle

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan regionaler Griinzug

Landschaftsplanentw. | Radwegnetz am westlichen Gebietsrand; EntwicklungsmafBnahme ,Lineare Gehdlzstrukturen entlang des
Brunnenweges*

wirksamer FNP Flache fur Landwirtschaft

Sonstige Vorgaben Biotop Nr. 7626.113.02; Biotop Nr. 7626.113.01/03/04 unmittelbar benachbart; Gebiet wurde alternativ als
Kleingartenstandort untersucht

Bestandserhebung

Geologie/ Boden alteres Holozan Braunerdegleye auf spat-/postglazialen, teilweise von Sedimenten tberlagerten Schottern;
ausgepragte ehemalige Fliel3rinnen, daher stark wechselnde Bodenverhaltnisse zu erwarten

Wasser keine Oberflachengewdasser im Gebiet; umfangreiche Grundwasservorkommen; hohe Grundwasserneubil-
dungsrate; grundwasserferner Standort (Flurabstand tber 1,50m)

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen in Niederungsgebieten am 6stlichen Ortsrand

Arten/ Biotope pnV = Erlen-Eschen-Auwald; real Ackerflachen

Landschaftsbild unstrukturierte Agrarlandschaft im Plangebiet; Feldgeholzkulisse 6stlich angrenzend; Baumreihe entlang
der Westgrenze

Kulturguter Bodendenkmal

Mensch Nachbarschaft zur Hofstelle

Bestandsbewertung

Boden glnstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes tkologisches Funktionspotential, insbesondere
Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkdrper; hohe Grundwasserneubildungsrate; grundwasserferner Standort

Klima/ Luft Teil eines ausgedehnten Kaltluftentstehungsgebietes am dstlichen Siedlungsrand

Arten/ Biotope Ackerflachenbiotop von geringer Wertigkeit; angrenzende Biotope ohne besonderen Schutzstatus

Landschaft/ Erholung | Teil des Naherholungsraumes Neu-Ulmer Ried; Feldgehdlze hinter der Ostgrenze und Baumreihe an der
Westgrenze orts- und landschaftsbildpragend

Kulturguter Bodendenkmal

Mensch Larmimmissionen derzeit tags < 50-55 dB(A) , nachts < 45 dB(A)

Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung; zusammenfassende Sickeranlagen zur Umgehung
ungeeigneter Bodenverhaltnisse in Bereichen mit Feinteilsedimentationen

- Sicherung der Baumreihe am derzeitigen Ortsrand durch ausreichende Grinflachenausweisung

- Dach- / Fassadenbegriinung, Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- wegebegleitende Ortsrandgestaltung am 6stlichen Plangebietsrand

- Baumreihe auf offentlichen Griinflachen entlang des Brunnenweges

- Vernetzung der Baumreihe an der Koénigsberger StralRe mit den dstlich gelegenen Feldgehdlzen

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz
Wasser geringer Eingriff; geringe Einschrankung der Grundwasserneubildung

Klima/ Luft Minderung der Kaltluftentstehung angesichts der Lage und bei ausreichender Durchgriinung unerheblich
Arten/ Biotope geringe Potentialminderung

Landschaft/ Erholung | keine Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Kulturgtter keine Auswirkungen

Mensch keine Auswirkungen

Nullvariante keine Veranderung des Status quo, intensive landwirtschaftliche Nutzung

Planungsalternativen

keine andere Erweiterungsmdglichkeit in Ludwigsfeld; X 9 als Kleingartenflache besser geeignet; X 12 scheidet aufgrund Trenngriin
und Vorbehaltsflache fur Querspange aus

Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Eingriffspotential; Teilausgleich innerhalb des Plangebiets, weitere Ausgleichsflachen erforderlich; Planungs-
empfehlung: Landschaftsentwicklung entlang des WeiRenhorner Weges im Neu-Ulmer Ried
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Gebiet W 21 Pfuhl — Ost (Drei Taubenschlage)

GroRel/ Lage Wohnbauflache 1,1 ha; eben; Lage in der Talniederung bzw. Altarm der Donau am ostlichen Ortrand von
Pfuhl; Kleingartenanlagen angrenzend

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan Regionaler Griinzug

Landschaftsplanentw. | geplante Siedlungsflache; Erganzungsbereich des mittleren Griingurtelrings, Entwicklungsbereich Trenn-
griin dstlich angrenzend; empfohlene Radwegfiihrung durch das Gebiet

wirksamer FNP Wohnbauflache

Sonstige Vorgaben Biotop Nr. 7526.136.01 und Nr. 7526.136.02, Altlastenverdachtsflache AA 004600

Bestandserhebung

Geologie/ Boden alteres Holozan, Braunerdegleye auf spat-/postglazialen, teilweise von Sedimenten lberlagerten Schottern

Wasser keine Oberflachengewasser im Gebiet; umfangreiches Grundwasservorkommen; grundwasserferner
Standort (Flurabstand ber 1,50m)

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen in Niederungsgebieten am dstlichen Siedlungsrand

Arten/ Biotope PnV = Eschen — Ulmen Auwald; real Feldhecke, Dauergrunland, Sukzessionsflachen mit
Gebuschgesellschaften, Baumgruppe; nérdlich und westlich angrenzend Kleingarten

Landschaftsbild ausgedehnte Ubergangszone zwischen Ortslage und freier Landschaft; benachbarte Kleingartenkolonie

Kulturgtter keine bekannt

Mensch Altlastenverdachtsflache AA004600, OrtsverbindungsstralRe (Hauptstrae) sudlich angrenzend

Bestandsbewertung

Boden sehr glnstige ackerbaulichen Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential, insbeson-
dere Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung; Altlastenverdacht am Sudrand

Wasser bedeutender Grundwasserkorper; hohe Grundwasserneubildungsrate; potentielle Grundwassergeféhrdung
durch Altlasten

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsgebiet am 6stlichen Ortsrand

Arten/ Biotope Komplex aus Feldhecken, Dauergriinland und Sukzessionsflachen mit Geblischen und Baumgruppen von

hoher Wertigkeit; Biotop ohne Schutzstatus gemaR NatSchG

Landschaft/ Erholung | im Norden Agrarlandschaft im Siedlungszwischenraum ohne strukturelle Qualitét; ca. 90 Gartenparzellen
als Freizeiteinrichtung; landschaftsbildprégende Ortseinfahrt mit umfangreichem Baumbestand

Kulturguter nicht bekannt

Mensch Gefahrdung durch Altlasten; Larmimmissionen tags 50-65 dB(A), nachts 45-55 dB(A)

Planungsempfehlungen

- Entwicklung der vorgeschlagenen Grinflachen zusammen mit den Kleingartenanlagen fur Freizeit und Erholung
- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung soweit schadlos mdéglich (Altlasten)

- Dach/Fassadenbegriinung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- Sicherung der Wegeverbindung in die freie Landschaft

- Erhalt eines Teils der Gehdlzbestande bei nachhaltiger Eignung

- Ortsrandgestaltung (Ergdnzung des mittleren Grungdrtels)

- Erkundung der Altlasten, Beseitigung oder Treffen geeigneter Schutzvorkehrungen

- bedarfsgerechter Larmschutz (ausreichende Abstande von der Gemeindeverbindungsstral3e)

Wirkungsprognhose

Boden mittlerer Eingriff; Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser mittlerer Eingriff; Einschrankung der Grundwasserneubildung; Eingriffswirkung minimiert durch Versicke-
rungsgebote

Klima/ Luft allgemeiner Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung

Arten/ Biotope erheblicher Eingriff; Potentialminderung aufgrund Eingriff in die vorhandenen Gehdlzbestéande

Landschaft/ Erholung | mittlerer bis erheblicher Eingriff da Trennung der morphologischen Mulde von der freien Landschaft; Ent-
wicklung des mittleren Griingurtelrings moglich

Kulturgtter keine Auswirkungen

Mensch geringe Auswirkungen bei Sicherung der von den Altlasten ausgehenden Gefahren sowie Larmschutz

Nullvariante Keine Veranderung des Status Quo; weitere sukzessive Gehdlzentwicklung zu waldartigem Bestand; wei-
terhin benachbarte Kleingartennutzung, Anschluss der morphologischen Mulde an die freie Landschaft
gesichert

Planungsalternative

W5 W6und W7

Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem bis hohem Eingriffspotential; Ausgleich im Plangebiet; weitere Ausgleichsflachen erforderlich
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Gebiet R1/ M1 Wiley - Nord

GroRe/ Lage 2,0 ha Wohnbauflache + 4,9 ha gemischte Bauflache, Reserveflachen vollstéandig innerhalb des Sied-
lungsgebiets, Konversionsflache aus ehemals militarischer Nutzung; eben; Lage in der Talniederung
llleraue; teilweise gewerblich genutzt; Recyclinghof im dstlichen Teil

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan Wohnbauflache/ gemischte Bauflache

Landschaftsplanentw. | Siedlungsflache

wirksamer FNP Sondergebiet fur Wissenschaft und Bildungseinrichtungen + Wohnbauflache

Sonstige Vorgaben Keine Vorgaben

Bestandserhebung

Boden alteres Holozan, spat-/postglaziale, teilweise von Sedimenten tberlagerte Schotter. Obere Bodenhorizonte
vollstandig durch Fremdbdden und Versiegelung ersetzt.

Wasser Keine Oberflachengewésser im Gebiet; umfangreiches Grundwasservorkommen; grundwasserferner
Standort (Flurabstand tiber 1,50m)

Klima/ Luft Belastetes Siedlungsklimatop in Niederungsgebieten

Arten/ Biotope pnV = Eschen-Ulmen-Auwald, real vereinzelte Rasenflachen mit einzelnen Baumen und Baumreihe (Jung-
b&ume) am 0Ostl. Gebietsrand, sonst befestigt und tiberwiegend versiegelt

Landschaftsbild Stadtbrache/ Gebaude iberwiegend beseitigt, Recyclinghof, Allee am westl. Plangebietsrand

Kulturguter Keine bekannt

Mensch Stark emittierende Stadtstrae im Siiden und Westen durch vorhandene Bebauung z.T. abgeschirmt,
erhebliche Verbesserungen nach Ausbau der B10.

Bestandsbewertung

Boden Mittleres 6kologisches Funktionspotential, insbesondere Grundwasserschutz auf den vorhandenen Rasen-
flachen; alle Ubrigen Flachen bedeutungslos und vorbelastet.

Wasser bedeutender Grundwasserkorper; geringe Grundwasserneubildungsrate durch Flachenversiegelung, hoher
Oberflachenabfluss

Klima/ Luft Vorbelastetes Stadtklima

Arten/ Biotope Stadtbrache ohne besondere Biotopstrukturen, unversiegelte Restflachen von geringer Bedeutung.

Landschaft/ Erholung | Stadtbrache mit entsprechend negativem Erscheinungsbild. Bedeutende Nord-Sud Verbindung fur Ful3-
ganger mit begleitender Allee am westlichen Plangebietsrand.

Kulturguter Nicht relevant

Mensch Larmimmissionen tags <55-65 dB(A), nachts ca. <55-60 dB(A). Larmschutzbedirfnis der westlich und
nordlich angrenzenden Alten- und Pflegeheime

Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung

- Dach/Fassadenbegriinung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- Grunflachen- und Pflanzgebote zur Gestaltung der Stadtlandschaft

- Erhalt der Nord-Sud Verbindung fiir FuRgéanger und Radfahrer mit Allee

- bedarfsgerechter Larmschutz fur Neuentwicklung

- Begrenzung Larmemissionen gegeniiber dem vorhandenen angrenzenden Alten- und Pflegeheimen
- Sicherung der FuBwegeverbindung zwischen BradleystraRe und Dietrich-Theater

Wirkungsprognose

Boden Keine Eingriffswirkung

Wasser Verbesserung bei Versickerungsgebot von nicht oder gering verschmutztem Niederschlagswasser

Klima/ Luft Keine Eingriffswirkung, geringe Verbesserung der Situation mdglich

Arten/ Biotope Keine Eingriffswirkung; Verbesserung durch Durchgrinungsmafinahmen mdglich

Landschaft/ Erholung | Keine Eingriffswirkung bei Beachtung der Planungsempfehlung, Verbesserung des urbanen Erschei-
nungsbildes

Kulturguter Nicht relevant

Mensch keine negativen Auswirkungen bei geeignetem Larmschutz fiir Neueentwicklungen und bei Beachtung des
Schutzbedarfs der vorhandenen angrenzenden Alten- und Pflegeheime.

Nullvariante keine Veranderung des Status Quo; verbleibende Stadtbrache mit Recyclinghof, da Sondernutzung fir

Wissenschaft und Bildungseinrichtungen bereits an anderer Stelle realisiert
Planungsalternativen

Umnutzung bestehender Siedlungsflache, Vorranggebiet gegenliber Neuausweisungen von Siedlungsflachen auf bisher unbesie-
deltem Gebiet

Gesamtbewertung
Gebiet ohne Eingriffspotential, positiver Eingriff bei geeigneter Nutzungsdichte und Durchgriinung positiver
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Gebiet R2 ehemalige Stadtgartnerei

GroRe/ Lage 2,0 ha Wohnbauflache, Reserveflachen vollstandig innerhalb des Siedlungsgebiets, Brachflache der
ehemaligen Stadtgéartnerei; eben; Lage in der Talniederung Donau/ lller

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan Wohnbauflache/ gemischte Bauflache

Landschaftsplanentw. | Siedlungsflache

wirksamer FNP Grunflache/ Stadtgéartnerei

Sonstige Vorgaben Keine Vorgaben

Bestandserhebung

Boden alteres Holozan, spat-/postglaziale, teilweise von Sedimenten uberlagerte Schotter; obere Bodenhorizonte
teilweise versiegelt

Wasser keine Oberflachengewasser im Gebiet; umfangreiches Grundwasservorkommen; grundwasserferner
Standort (Flurabstand ber 1,50m)

Klima/ Luft Ubergangsklimatop (lokales Griinflachenklimatop/ belastetes Siedlungsklimatop) in Niederungsgebieten

Arten/ Biotope pnV = Eschen-Ulmen-Auwald, real vereinzelte Griinflachen z.T. mit einzelnen Baumen, sonst befestigt
und uberwiegend versiegelt

Landschaftsbild Stadtbrache/ Landesgartenschau 2008, Gebaude teilweise beseitigt, Friedhof nordwestl. angrenzend, ostl.
gestaltete Staudenwelle, sudl. Kleingartenanlagen

Kulturguter Keine bekannt

Mensch emittierende Stadtstral3e im Osten (St2029)

Bestandsbhewertung

Boden Mittleres 6kologisches Funktionspotential, insbesondere Grundwasserschutz auf den vorhandenen Griin-
flachen; alle Gibrigen Flachen bedeutungslos

Wasser bedeutender Grundwasserkorper; geringe Grundwasserneubildungsrate durch Flachenversiegelung, Ober-
flachenabfluss

Klima/ Luft vorbelastetes Stadtklima; westl. Teil von Bedeutung fir die Ventilation des nérdlichen Siedlungsbereiches

Arten/ Biotope Stadtbrache ohne besondere Biotopstrukturen, unversiegelte Restflachen von geringer Bedeutung; westl.

Teil innerhalb Vernetzungsachse; erhaltenswerter Restbaumbestand
Landschaft/ Erholung | Stadtbrache mit leerstehenden Geb&auden im dstlichen Teil; gestaltete Freiflachen im westlichen Teil
Kulturguter keine Relevanz
Mensch Larmimmissionen tags ca. 50-68 dB(A), nachts ca. 45-63 dB(A)
Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung

- Dach/Fassadenbegriinung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung
- Festsetzung und Integration des erhaltenswerten Baumbestandes

- Grunflachen- und Pflanzgebote zur Gestaltung der Stadtlandschaft

- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsproghose

Boden mittlerer Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser geringer Eingriff; Einschrankung der Grundwasserneubildung; Eingriffswirkung minimiert durch Versicke-
rungsgebote

Klima/ Luft allgemeiner Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung/ Siedlungsventilation

Arten/ Biotope geringer Eingriff in Vernetzungsachse

Landschaft/ Erholung | Keine Eingriffswirkung; teilweise Verbesserung des urbanen Erscheinungsbildes

Kulturguter keine Relevanz

Mensch keine negativen Auswirkungen bei geeignetem Larmschutz

Nullvariante bei Unterlassung der Neuausweisung keine Veranderung des Status Quo; verbleibende Stadtbrache
Planungsalternativen

Umnutzung bestehender Siedlungsflache, Vorranggebiet gegeniiber Neuausweisungen von Siedlungsflachen auf bisher unbesie-
deltem Gebiet

Gesamtbewertung
Gebiet der Innenentwicklung ohne Ausgleichsbedarf; Berticksichtigung geeigneter Nutzungsdichte und Durchgriinung
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Gebiet M 3 Postareal / NU 21

Grole/ Lage 3,7 ha gemischte Bauflache, Reserveflachen vollstéandig innerhalb des Siedlungsgebiets, Lage zwischen
Postgelande und Bahnlinie, Konversionsflache aus Gewerbe- und Bahnnutzung (Gleisanlagen bereits
rickgebaut); eben; Lage in Talniederung der Donau

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan Wohnbauflache/ gemischte Bauflache

Landschaftsplanentw. | Siedlungsflache; Uberregionale Bedeutung fir den Artenschutz

wirksamer FNP gemischte Bauflache

Sonstige Vorgaben keine

Bestandserhebung

Boden alteres Holozan, spat-/postglaziale, teilweise von Sedimenten tberlagerte Schotter; Bodenversiegelung

Wasser Keine Oberflachengewasser im Gebiet; umfangreiches Grundwasservorkommen; grundwasserferner
Standort (Flurabstand tiber 1,50m)

Klima/ Luft stark belastetes Siedlungsklimatop in Niederungsgebieten

Arten/ Biotope pnV = Eschen-Ulmen-Auwald, real vereinzelte Griinflachen mit einzelnen Baumen sowie Sukzessionsfla-
chen, sonst befestigt und Uberwiegend versiegelt

Landschaftsbild Stadtbrache an der Bahnlinie

Kulturguter Keine bekannt

Mensch Bahnlinie stark emittierend

Bestandsbewertung

Boden Mittleres 6kologisches Funktionspotential, insbesondere Grundwasserschutz auf den vorhandenen Griin-
flachen; alle Gibrigen Flachen bedeutungslos

Wasser bedeutender Grundwasserkdrper; geringe Grundwasserneubildungsrate durch Flachenversiegelung, Ober-
flachenabfluss

Klima/ Luft Vorbelastetes Stadtklima

Arten/ Biotope Stadtbrache; Sukzessionsflachen mit Lebensraumstrukturen von Uberregionaler Bedeutung , unversiegelte

Restflachen von geringer Bedeutung
Landschaft/ Erholung | Stadtbrache mit entsprechend negativem Erscheinungsbild
Kulturguter keine Relevanz
Mensch Larmimmissionen tags < 50-70 dB(A), nachts < 55-70 dB(A)
Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung; Versickerungsgebot von nicht oder gering verschmutztem
Niederschlagswasser

- Dach/Fassadenbegriinung

- Grunflachen und Pflanzgebote mit Ausgleichswirkung und zur Gestaltung der Stadtlandschaft

- bedarfsgerechter aktiver und passiver Larmschutz

Wirkungsprognose

Boden mittlerer Eingriff; Verlust der Bodenfunktion, Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser geringer Eingriffswirkung bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Klima/ Luft Keine Eingriffswirkung

Arten/ Biotope mittlere Eingriffswirkung bei Beachtung der Planungsempfehlung

Landschaft/ Erholung | Keine Eingriffswirkung bei Beachtung der Planungsempfehlung, Verbesserung des urbanen Erschei-
nungsbildes

Kulturguter keine Relevanz

Mensch geringe Auswirkungen bei geeignetem Larmschutz

Nullvariante siehe Wirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung; Bebauung bereits moglich

Planungsalternativen

Umnutzung bestehender Siedlungsflache, Vorranggebiet gegeniiber Neuausweisungen von Siedlungsflachen auf bisher unbesie-
deltem Gebiet

Gesamtbewertung

Gebiet der Innenentwicklung ohne Ausgleichsbedarf; Berlicksichtigung geeigneter Nutzungsdichte, -anordnung, Larmschutz und
Durchgrinung
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Gebiet M 4 Reuttier Stral’e/ Ecke Europastralie

GroRe/ Lage 2,9 ha gemischte Bauflache; eben; Lage in der Talniederung der Donau; westlich angrenzend Kleingar-
tenkolonie, nordlich/ norddstlich Wohnbebauung, stidwestlich Stral3enkreuzung B10/ St2029 bzw. gewerb-
liche Nutzung

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan Wohnbauflache/ gemischte Bauflache

Landschaftsplanentw. | Siedlungsflache

wirksamer FNP Flache fur Gemeinbedarf (Feuerwehr + Rotes Kreuz)

Sonstige Vorgaben keine

Bestandserhebung

Boden alteres Holozan Braunerdegleye auf spat-/postglazialen, teilweise von Sedimenten tberlagerten Schottern

Wasser keine Oberflachengewasser im Gebiet; umfangreiches Grundwasservorkommen; grundwasserferner
Standort (Flurabstand ber 1,50m)

Klima/Luft Ubergangsklimatop (lokales Griinflachenklimatop/ belastetes Siedlungsklimatop) in Niederungsbereichen

Arten/Biotope pnV = Eschen-Ulmen-Auwald, real Ackerflache mit Baumreihe entlang siidlichem Gebietsrand (B10)

Landschaftsbild Reste einer Agrarlandschaft; Kleingartenanlage westlich benachbart; pragende Baumreihe

Kulturguter keine bekannt

Mensch Vorbelastung von zwei Seiten (B10 und St2029), erhebliche Verbesserung nach Ausbau der B10

Bestandsbewertung

Boden glnstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes tkologisches Funktionspotential, insbesondere
Grundwasserschutz

Wasser bedeutender Grundwasserkdrper; hohe Grundwasserneubildungsrate

Klima/Luft Kaltluftentstehungsebiet; westlicher Randbereich von Bedeutung fiir die Ventilation der nérdlich angren-
zenden Siedlungsgebiete

Arten/Biotope Ackerbiotop geringer Wertigkeit; Lage in Vernetzungsachse

Landschaft/Erholung. | Agrarlandschaft im Siedlungszwischenraum von geringer struktureller Qualitat; pragende Baumreihe

Kulturguter keine Auswirkungen

Mensch Larmimmissionen tags ca. 60-75 dB(A), nachts ca. 55-65 dB(A).

Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung

- Dach- / Fassadenbegriinung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- Erhalt der pragenden Baumreihe

- Erhalt der Grinvernetzungsachse von Sud nach Nord durch Anlage zusammenhéngender Grinflachen (6ffentlich oder privat)

- Ortsrandeingriinung im Westen bzw. Grin-/ Schutzstreifen zur Kleingartenanlage

- bedarfsgerechter Larmschutz, auch fur angrenzende schutzbedurftige Nutzungen; Wohnnutzung maximal im Norden/ Nordwes-
ten der Flache

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser geringer Eingriff; geringe Einschrankung der Grundwasserneubildung

Klima/Luft mittlerer Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung/ Siedlungsventilation

Arten/Biotope mittlerer Eingriff in Vernetzungsachse

Landschaft/Erholung | keine Relevanz bei Anwendung der Planungsempfehlungen; Gestaltung Stadteingang

Kulturgtter keine Auswirkungen

Mensch keine negativen Auswirkungen bei geeignetem Larmschutz bzw. Anwendung der Planungsempfehlungen
Nullvariante keine Veranderung des Status Quo

Planungsalternativen
Umwidmung einer Flache im Siedlungszusammenhang; Vorrang gegeniiber Neuausweisungen im Auf3enbereich
Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Eingriffspotential, Eingriffsminimierung im Plangebiet, Ausgleichsflachen auRerhalb des Plangebietes
erforderlich.
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Gebiet M 5 Ulmer Riedteile

GroRe/ Lage 2,4 ha gemischte Bauflache; eben; Lage in der Talniederung llleraue am siidwestlichen Ortsrand; nord-
lich angrenzend Schulzentrum und vorh. Sowie gepl. Wohnbauflachen, 6stlich Gewerbegebiet (Einzelhan-
del und Buros), sudlich landwirtschaftliche Nutzflachen, westlich Kleingartenanlagen.

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan Gemischte Bauflache

Landschaftsplanentw. | geplante Bauflache; empfohlener Radweg quert in Nord-Suid Richtung

wirksamer FNP Wohnbauflache, éffentliche Griinflache

Sonstige Vorgaben Altlastenverdachtsflache Nr. AA 007100, Baudenkmal (Teil der Reichsfestung Ulm)

Bestandserhebung

Boden alteres Holozan Braunerdegleye auf spat-/postglazialen, teilweise von Sedimenten tberlagerten Schottern

Wasser lllerkanal 150m westlich; keine Oberflachengewésser im Gebiet; umfangreiches Grundwasservorkommen;
grundwasserferner Standort (Flurabstand uber 1,50m)

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen in Niederungsgebieten am sudwestlichen Ortsrand

Arten/ Biotope pnV = Eschen-Ulmen-Auwald, real Ackerflachen mit Feldgehélz am Bunker

Landschaftsbild Agrarlandschaft am sidlichen Rand, Feldgehdlz am Bunker; Kleingartenanlage westlich benachbart; Wald-
kulisse Muthenholzle

Kulturguter Baudenkmal

Mensch 4-spurige FernstralBe B28 westlich benachbart, St 2031 (Memminger Strafl3e) im Westen

Bestandsbewertung

Boden glnstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes ¢kologisches Funktionspotential, insbesondere
Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkdrper; hohe Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Kaltluftentstehungs- und Kaltluftsammelgebiet; Flache von Bedeutung fur die Ventilation der nordlich an-
grenzenden Siedlungsgebiete bei sommerlichen Schwachwindwetterlagen (topografisch bedingt)

Arten/ Biotope Ackerbiotop geringer Wertigkeit; Naturdenkmal auf angrenzendem Schulgelande

Landschaft/Erholung | Sudlicher Teil Agrarlandschaft im Siedlungszwischenraum von geringer struktureller Qualitat; Nordlicher
Teil Restraum zwischen Schulgelédnde und Kleingartenanlagen, siedlungsnaher Erholungsraum

Kulturguter Baudenkmal
Mensch Larmimmissionen tags ca. 58-63 dB(A), nachts ca. 53-58 dB(A).
Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung

- Dach- / Fassadenbegriinung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- Nord-Siid-Schneisen zur Ventilation der nordlich angrenzenden Siedlungsgebiete

- Grunkorridor zur Erganzung des Grunflachennetzes der benachbarten Wohnbauflachen, Integration des Bunkergrundstticks und
Sicherung des Durchgangs von der Humboldtstral3e zur Kleingartenanlage

- Raumgreifende Ortsrandgestaltung am westlichen und suidlichen Gebietsrand

- bedarfsgerechter Larmschutz

- Erhalt bzw. Dokumentation des Bodendenkmals

- Erkundung Altlastenverdacht und ggf. Beseitigung der Bodenverunreinigungen

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser geringer Eingriff; geringe Einschrankung der Grundwasserneubildung

Klima/Luft allgemeiner Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung; verminderte Ventilation der nordlich angrenzenden
Siedlungsflachen

Arten/Biotope geringer bis mittlerer Eingriff; Potentialminderung, vor allem durch Verlust der Randeffekte an Waldrand,

Schulgelénde und Kleingartenanlage.
Landschaft/Erholung | allgemeiner Eingriff; Einschrdnkung der siedlungsnahen Erholungsraumes

Kulturguter keine Auswirkung bei Erhalt des Baudenkmals

Mensch keine negativen Auswirkungen bei geeignetem Larmschutz und Sicherung vor Gefahren aus den Altlasten-
verdachtsflachen.

Nullvariante bei Unterlassung der Neuausweisung keine Veranderung des Status Quo

Planungsalternativen
Weiterentwicklung auf der Grundlage vorbereiteter ErschlieBung ohne giinstigere Alternative
Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Eingriffspotential; Teilausgleich im Gebiet; weitere Ausgleichsflachen erforderlich
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Gebiet M 6

Gerlenhofen - Stidwest

GroRel/ Lage

3,8 ha gemischte Bauflache; eben; Lage in der Talniederung llleraue am westlichen Ortsrand; stdlich
angrenzend Friedhof, nérdlich angrenzend Sportanlagen

Ubergeordnete Vor

gaben und Planungen

Regionalplan

gemischte Bauflache

Landschaftsplanentw.

Siedlungsflache, Ortsrandgestaltung nach Westen

wirksamer FNP

Wohnbauflache und Griinflache am sudostlichen Rand

Sonstige Vorgaben

keine Vorgaben

Bestandserhebung

Geologie / Boden

alteres Holozan Braunerdegleye auf spat-/postglazialen, teilweise von Sedimenten tberlagerten Schottern

Wasser

keine Oberflachengewdasser im Gebiet; umfangreiche Grundwasservorkommen; hohe Grundwasserneubil-
dungsrate; grundwasserferner Standort (Flurabstand ca. 4 m)

Klima/Luft

Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen in Niederungsgebieten am westlichen Ortsrand, Ventilationsrich-
tung bei Schwachwindwetterlage in Sud-Nord-Richtung (topografisch bedingt)

Arten/Biotope

pnV = Erlen-Eschen-Auwald; real Ackerflachen und Dauergrunland mit Streuobstbestanden

Landschaftsbild

Ortsrand, teilweise historisch mit Resten von Obstbaumschleiern,

Kulturguter

keine bekannt

Mensch StaatsstraBe 2031 westlich benachbart, weiter westlich B28 mit vierspurigem Ausbau; Landwirtschaftliche
Hofstellen stdlich und 6stlich des Plangebietes; Radweg am westlichen Plangebietsrand

Bestandsbewertung

Boden glnstige bis sehr glinstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential,
insbesondere Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkorper; hohe Grundwasserneubildungsrate

Klima/Luft Teil einer ausgedehnten Kaltluftentstehungsgebietes am westlichen Siedlungsrand

Arten/Biotope Ackerflachenbiotop geringer Wertigkeit; Streuobstbestande von mittlerer bis hoher Wertigkeit

Landschaft/Erholung | Teilflachen im Siidosten entsprechen in Resten dem Leitbild eines dorflichen Siedlungsrandes

Kulturguter nicht relevant

Mensch Larmimmissionen derzeit tags 55-60 dB(A) , nachts 50-55 dB(A), Geruchsimmissionen aus benachbarten

landwirtschaftlichen Hofstellen.

Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung (Schachtversickerung)
- Dach-/Fassadenbegrunung, Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung
- raumgreifende Ortsrandgestaltung nach Westen

- Ausreichende Pufferz

one gegeniber dem Friedhof

- Teilerhalt der Streuobstbestédnde durch geeignete Situierung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
- Hinweis auf Immissionsduldung aus landwirtschaftlichen Hofstellen
- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsproghose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz
Wasser mittlerer Eingriff; Einschrankung der Grundwasserneubildung
Klima/Luft geringer Eingriff; geringe Minderung des grof¥flachigen Kaltluftentstehungsgebietes, Minderung der Aus-

gleichsfunktion am Ortsrand

Arten/Biotope

mittlerer Eingriff; Potentialminderung fur Grinlandflachen und Streuobstbestéande

Landschaft/ Erholung

keine Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Kulturguter

keine Auswirkungen

Mensch

keine Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Nullvariante

keine Veranderung des Status quo, intensive landwirtschaftliche Nutzung, langfristig Reduzierung des
Streuobstbestandes zu erwarten

Planungsalternativen

Hohe Standortgunst durch Anbindung an vorhandene ErschlieBung; Arrondierung der Ortslage.

Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Eingriffspotential; geringer Teilausgleich innerhalb des Plangebiets, weitere Ausgleichsflachen erforderlich;
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Gebiet M 7

Gerlenhofen — Nord (ndrdlich Hausener Straf3e)

GrolRe/ Lage

1,1 ha gemischte Bauflache; eben; Lage in der Talniederung llleraue am nérdlichen Ortsrand; westlich
angrenzend Bahnlinie mit DB Haltpunkt; dstlich Einzelhduser; landwirtschaftliche Hofstelle (Pferdehaltung);
ndrdlich landwirtschaftliche Nutzflachen

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan

regionaler Griinzug

Landschaftsplanentw.

Anlage von linearen Geholzstrukturen entlang Hausener Stral3e

wirksamer FNP

Flache fur Landwirtschaft; neue Trasse KNU11

Sonstige Vorgaben

keine Vorgaben

Bestandserhebung

Geologie/ Boden alteres Holozan Braunerdegleye auf spat-/postglazialen, teilweise von Sedimenten tberlagerten Schottern

Wasser keine Oberflachengewasser im Gebiet; Landgraben im Osten, umfangreiche Grundwasservorkommen;
hohe Grundwasserneubildungsrate; grundwassernaher Standort (Flurabstand 0,90m-1,80m)

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen in Niederungsgebieten am nérdlichen Ortsrand

Arten/ Biotope

pnV = Erlen-Eschen-Auwald; real Ackerflachen; FFH-Gebiet Plessenteich benachbart; evtl. Vorkommen
von Kiebitzen

Landschaftsbild

unstrukturierte Agrarlandschaft ; Auwaldkulisse im Westen; Riedlandschaft mit Gehélzgruppen im Norden;
nahegelegene Hangleite mit Waldkulisse im Osten

Kulturgtter

keine bekannt

Mensch KreisstraBe NU11 (Hausener StrafRe) éstlich und Bahnlinie UIm-Memmingen westlich angrenzend

Bestandsbewertung

Boden glnstige bis sehr glinstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential,
insbesondere Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkorper; hohe Grundwasserneubildungsrate,

Klima/ Luft Teil einer ausgedehnten Kaltluftentstehungsgebietes am nérdlichen Siedlungsrand

Arten/ Biotope

Ackerflachenbiotop geringer Wertigkeit; Beinflussung des FFH-Gebietes kann aufgrund des Abstands und
der bestehenden Gebietsstruktur ausgeschlossen werden; mogliche Auswirkungen auf Offenlandarten
(Kiebitz)

Landschaft/ Erholung

sudlicher Auslaufer des Naherholungsraumes Neu-Ulmer Ried (allerdings ohne lokale Bedeutung des
Planungsgebietes); Rad- und Wanderweg zum Plessenteich und ins Ried am éstlichen Plangebietsrand

Kulturguter

nicht bekannt

Mensch

Larmimmissionen derzeit tags 55-65 dB(A) , nachts 50-65 dB(A)

Planungsempfehlu

ngen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserversickerung

- Dach- / Fassadenbegriinung, Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung
- raumgreifende Ortsrandgestaltung nach Osten (Weg ins Ried)

- Baumreihe im 6ffentlichen StraRenraum entlang der Hauser StralRe

- Abrticken von der Bahnlinie und bedarfsgerechter Larmschutz

- gof. MaRnahmen zum Hochwasserschutz

- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz
Wasser mittlerer Eingriff, Einschrankung der Grundwasserneubildung; erschwerte Versickerung von Nieder-

schlagswasser durch geringen Flurabstand, sehr geringfligiger Retentionsraumverlust (HQ 100)
Klima/Luft Minderung der Kaltluftentstehung angesichts der Lage und Gebietsgré3e unerheblich
Arten/Biotope geringe Potentialminderung

Landschaft/ Erholung

keine Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Kulturguter

keine Auswirkungen

Mensch

keine negativen Auswirkungen bei geeignetem Larmschutz

Nullvariante

keine Veranderung des Status quo, intensive landwirtschaftliche Nutzung

Planungsalternativen

hohe Standortgunst du

rch Anbindung an vorhandene ErschlieRung

Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Ei

ngriffspotential; Teilausgleich innerhalb des Plangebiets, weitere Ausgleichsflachen erforderlich (Empfeh-

lung: Gewasserentwicklung am Landgraben)
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Gebiet M 8 Reutti — Mitte

GroRel/ Lage 1,3 ha gemischte Bauflache; in nordostexponierter Hanglage im héher gelegenen Landschaftsteil am
ostlichen Ortsrand; mit Ausnahme des siidwestlichen Randes (ca. 1/5 des gesamten Gebietsrandes) einge-
fasst von Wohnbauflachen, gemischten dorflichen Bauflachen und gewerblichen Bauflachen

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan keine Vorgaben

Landschaftsplanentw. | Grunland (Bestand)

wirksamer FNP Flache fur Landwirtschaft, Wohnbauflachen

Sonstige Vorgaben Markierter Hauptwanderweg des schwéabischen Albvereins quert in Ost-West Richtung

Bestandserhebung

Geologie/ Boden altere Deckenschotter (Altpleistozan); Braunerden mit Lo3anteilen auf stark verwitterten Deckenschottern

Wasser keine Oberflachengewasser im Gebiet; grundwasserferner Standort (Flurabstand Gber 1,50m)

Klima/ Luft Freilandklimatop am Sudwestlichen Ortsrand in Hanglage;

Arten/ Biotope PnV = Eichen-Hainbuchenwald; real Ackerland und Griinland mit Obstbaureihe, Freizeitgarten mit Baum-
bestand am nérdlichen Plangebietsrand

Landschaftsbild Agrarlandschaft ohne Ubergangszone vor den gewerblichen Bauflachen, Streuobstreihe entlang des
Hauptwanderweges

Kulturgtter keine bekannt

Mensch Markierter Hauptwanderweg des schwabischen Albvereins quert in Ost-West Richtung; Autobahn A7 rd.
500 m westlich

Bestandsbhewertung

Boden glnstige bis sehr glinstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential,
landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser geringe Grundwasserneubildungsrate, geringer Oberflachenabfluss

Klima/Luft Kaltluftentstehungsgebiet mit Ausgleichswirkung auf die Ortslage

Arten/Biotope Ackerflachenbiotop geringer Wertigkeit im nérdlichen Teil; Grinland mit Obstbaumreihe mit mittlerer Wer-
tigkeit.

Landschaft/Erholung. | Streuobstreihe markiert den Wanderweg, sonst geringe Wertigkeit

Kulturgtter nicht relevant

Mensch Larmimmissionen derzeit tags <55-60 dB(A) , nachts <50-55 dB(A)

Planungsempfehlungen

- Grinkorridor entlang des Wanderweges und Erhalt der Streuobstreihe, Funktionssicherung als Frischluftschneise
- Verbot fur die Verwendung fester Brennstoffe, auch fir Kaminéfen (als Verordnung nach Art. 10 BaylmSchG)

- Erhalt der Einzelbdume am nérdlichen Plangebietsrand

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung,

- Dach-/Fassadenbegrinung, Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- raumgreifende Ortsrandgestaltung

- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen

Wasser allgemeiner Eingriff; Erhohter Oberflachenabfluss

Klima/Luft kein Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung; Einschrénkung der Ortsdurchliftung unerheblich
Arten/Biotope geringer bis mittlerer Eingriff; geringe Potentialminderung bei Anwendung der Planungsempfehlungen

(Erhalt der Baume)

Landschaft/ Erholung | keine Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Kulturguter keine Auswirkungen

Mensch keine negativen Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Nullvariante keine Veranderung des Status Quo; intensive landwirtschaftliche Nutzung; keine Sicherung der Obstbaum-
reihe

Planungsalternativen

Hohe Standortgunst durch Anbindung an vorhandene Erschlieung; Arrondierung der Ortslage

Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Eingriffspotential, Teilausgleich im Plangebiet, weitere Ausgleichsflachen auRerhalb des Gebietes erforderlich
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Gebiet M 9

Finningen — Zipperhecke

GroRe / Lage

gemischte Bauflache 0,5 ha; leichte nordexponierte Hanglage am Auslaufer des Kugelbergs im héher
gelegenen Landschaftsteil; westlich angrenzend landwirtschaftlicher Betrieb, nordlich Wohngebiete mit
Einzelh&dusern, ostlich Friedhof

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan

Wohnbauflache/ gemischte Bauflache

Landschaftsplanentw.

Grunland (Bestand)

wirksamer FNP

Flache fur Landwirtschaft

Sonstige Vorgaben

keine Vorgaben

Bestandserhebung

Geologie/ Boden obere SulRwassermolasse; uberwiegend Braunerden aus sandigem Lehm

Wasser keine Oberflachengewdasser im Gebiet; umfangreiche Grundwasservorkommen; iberwiegend grundwasser-
ferner Standort (Flurabstand tber 1,50m)

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen am 6stlichen Ortsrand

Arten/ Biotope

PnV = Eichen-Hainbuchenwald; real Ackerflache/ Griinland

Landschaftsbild

ungeordnete landwirtschaftliche Flache (z.T. Lagerflache); pragnante Einzelbaume nérdlich des Plange-
biets; lockere Einzelhausbebauung; westlich Friedhof

Kulturguter

keine bekannt

Mensch Larmemission aus St 2021, Autobahn A7 rund 450 m 6stlich

Bestandsbewertung

Boden gunstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential, insbesondere
Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkdrper; geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsgebiet am &stlichen Ortsrand mit geringer Bedeutung fiur die Siedlungsventilation

Arten/ Biotope

Acker-/ Grinlandbiotop von geringer bis mittlerer Wertigkeit

Landschaft/ Erholung

nicht definierter Ortsrand gegentiber dem Landschaftsraum, leicht erhéhte Lage

Kulturgtter

keine Relevanz

Mensch

Larmimmissionen tags 55-60 dB(A), nachts 50-53 dB(A)

Planungsempfehlu

ngen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung

- Dach- / Fassadenbegrinung; Pflanzgebote mit klimatischer Ausgleichswirkung

- geringe Nutzungsdichte entsprechend der umgebenden dorflichen Struktur; Pufferflache zum Friedhof
- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsproghose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser mittlerer Eingriff, Einschrankung der Grundwasserneubildung; Eingriffswirkung minimiert durch Versicke-
rungsgebote

Klima/ Luft geringer Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung und Siedlungsventilation

Arten/ Biotope

mittlerer Eingriff; deutliche Potentialminderung

Landschaft/ Erholung

keine Auswirkungen bei Beriicksichtigung der Planungsempfehlungen

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

keine negativen Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Nullvariante

keine Veranderung des Status Quo; Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung méglich

Planungsalternativ

en

Arrondierung der Ortslage; keine Alternativen

Gesamtbewertung

Gebiet mit geringem bi

s mittlerem Eingriffspotential; Ausgleich im Gebiet méglich
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Gebiet M 13

Burlafingen — Sud

GroRel/ Lage

gemischte Bauflache 2,7 ha; ebene Lage in Talniederung der Donau; aufgegebener gewerblicher Betrieb,
westlich angrenzend Wohngebiete mit Einzelhdusern, nérdlich Bahnlinie, dahinter Ortskern

Ubergeordnete Vor

gaben und Planungen

Regionalplan

gewerbliche Bauflache/ landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Landschaftsplanentw.

keine Vorgaben

wirksamer FNP

gewerbliche Bauflache

Sonstige Vorgaben

stdlich angrenzend Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Bestandserhebung

Geologie/ Boden

post- bis spatglaziale Schotter des alteren Holozan mit sandigen Lehmen; bebaute und versiegelte Flachen

Wasser keine Oberflachengewasser im Gebiet; umfangreiche Grundwasservorkommen; grundwasserferner Stand-
ort (Flurabstand ca. 4 m); Niedermoorbereich angrenzend, Landgraben im Stden ca. 180 - 200 m entfernt
Klima/ Luft Freilandklimatop, Kaltluftabfluss in Richtung Norden

Arten/ Biotope

PnV = Eschen-Ulmen-Auwald; real Ackerflache, Feldgehdlzgruppe sowie angepflanzte Gehdlze entlang
Bahnlinie, St2023 und Flurstral3e

Landschaftsbild

Agrarlandschaft; bereichsweise von Bahnlinie und St2023 einsehbar; Radwegeverbindung verlauft im
Plangebiet in Ost-West-Richtung (parallel zur Flurstrae und St2023); sudlich angrenzend LSG

Kulturguter

keine bekannt

Mensch Larmemission aus St2023 und Bahnlinie Ulm — Augsburg; Wohngebiet im Westen

Bestandsbewertung

Boden gunstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential, insbesondere
Grundwasserschutz; Gewerbebrache/ Flachenversiegelung

Wasser bedeutender Grundwasserkorper; mittlere Grundwasserneubildungsrate (abzlglich versiegelte Flachen),

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsgebiet am &stlichen Ortsrand mit geringer Bedeutung fur die Siedlungsventilation

Arten/ Biotope

Acker-/ Grinlandbiotop von geringer bis mittlerer Wertigkeit (abzuglich versiegelte Flachen)

Landschaft/ Erholung

durch Bahnlinie und St2023 stark beeintrachtigte und larmvorbelastet, wenig strukturierte Agrarlandschaft;
Gewerbebrache mit Eingrunung; Radwegeachse; angrenzend LSG/ Erholungsraum

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

Larmimmissionen tags und nachts ca. 60-75 dB(A)

Planungsempfehlungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung (Schachtversickerung)

- Dach- / Fassadenbeg

rinung; Pflanzgebote mit Ausgleichswirkung fir Wasser, Klima/ Luft, Pflanzen/ Tiere, Landschaftsbild

- bedarfsgerechter Larmschutz

- Erhalt der das Plange

biet querenden Radwegeverbindung

- ggf. Malinahmen zum Hochwasserschutz

Wirkungsprognose

Boden

erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser mittlerer Eingriff; Einschrdnkung der Grundwasserneubildung; Eingriffswirkung minimiert durch Entsiege-
lungs- und Versickerungsgebote, sehr geringfligiger Retentionsraumverlust (HQ 100)
Klima/ Luft geringer Eingriff, Minderung der Kaltluftentstehung/ Siedlungsventilation

Arten/ Biotope

mittlerer Eingriff, Potentialminderung Wiesenbiotop

Landschaft/ Erholung

geringer Eingriff bei Anwendung der Planungsempfehlungen, Vorbelastung durch Gewerbebrache

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

geringe Auswirkungen bei geeignetem Larmschutz

Nullvariante

Nachnutzung der Brache und Weiterentwicklung als Gewerbegebiet laut FNP 1993 oder keine Veranderung
des Status Quo

Planungsalternativen

Arrondierung der Ortslage; Flachenumwidmung; keine geeigneten Alternativen in Burlafingen

Gesamtbewertung

Gebiet mit geringem bis mittlerem Eingriffspotential, Ausgleich im Plangebiet
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Gebiet G 1 Gerlenhofen - West

GroRe/ Lage gewerbliche Bauflache 23,9 ha, ebene Lage in Talniederung llleraue; westlich angrenzend Auwald, nérd-
lich und sudlich landwirtschaftliche Flachen, dstlich Ortslage bzw. geplanter Grinstreifen, Sportanlagen und
geplante Mischbauflache

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan Wohnbauflache/ gemischte Bauflache; Regionaler Griinzug
Landschaftsplanentw. | Untersuchungsbedarf bei gewerblicher Entwicklung
wirksamer FNP Flache fur Landwirtschaft

Sonstige Vorgaben Altlastenverdachtsflache Nr. AA003500 und nérdl. der Gotenstraf3e (begriindeter Anfangsverdacht),
Neufestsetzung der Zone 1l des WSG lllerauen/ lllerholz l1auft

Bestandserhebung

Geologie/ Boden holozéne Schwemmlandbdden mit wenig bis stark sandigem Lehm

Wasser Zone Il WSG nach Neufassung nur auBerhalb des Plangebiets; umfangreiche Grundwasservorkommen;
grundwasserferner Standort (Flurabstand 2-3 m)

Klima/ Luft Freilandklimatop, Kaltluftabfluss parallel zum lllertal

Arten/ Biotope PnV = Eschen-Ulmen-Auwald; real Ackerflachen mit Schotter- oder Graswegen, wenige Baume am Altlas-

tenstandort und an der Memminger Straf3e; Streuobstbiotop mittlerer Wertigkeit mit z.T. abgéngigen Bau-
men ndrdlich angrenzend

Landschaftsbild Agrarlandschaft; von B28 und St2031 einsehbar

Kulturgtter keine bekannt

Mensch Larmemission aus B28 und St2031 (Memminger StraRe); Radweg entlang St2031, Wanderweg in Ost-
West-Richtung; Aussiedlerhof im Norden (Harzerhof), Friedhof im Sudosten, Sportanlage/ Ortslage im
Osten

Bestandsbewertung

Boden gunstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes bis mittleres 6kologisches Funktionspotential,
insbesondere Grundwasserschutz

Wasser bedeutender Grundwasserkdrper; mittlere Grundwasserneubildungsrate, mittleres Oberflachenwasser-
Ruckhaltevermdgen

Klima/ Luft keine Siedlungsrelevanz der gebildeten Kaltluft; Vorbelastung aufgrund Schadstoffimmissionen B28 und
Memminger StraRe

Arten/ Biotope Ackerbiotop von geringer Wertigkeit; Insellage

Landschaft/ Erholung | durch Bahnlinie und St2023 stark beeintrachtigte und larmvorbelastet, wenig strukturierte Agrarlandschaft

Kulturguter keine Relevanz

Mensch Larmimmissionen tags <60-75 dB(A), nachts <565-70 dB(A)

Planungsempfehlungen

- Beibehaltung der Rad- und Wanderwegebeziehung

- Abschirmung der Friedhofsflache hin zur St2031 und zur Gewerbeflache (z.B. durch Gehdlzflache)

- Begrenzung der Bodenversiegelung; Regenwasserbewirtschaftung

- Dach- / Fassadenbegriinung; Pflanzgebote mit Ausgleichswirkung fir Wasser, Klima/ Luft, Pflanzen/ Tiere, Landschaftsbild

- raumgreifende Eingriinung; Einbindung der neuen gewerblichen Fléchen in das Ortsbild

- bedarfsgerechter Larmschutz

- die ortliche Be- und Entliiftung férdernde Anordnung der ErschlieRungsstraen sowie angepasste Stellung pragender Gebaude

Wirkungsproghose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz
Wasser mittlerer Eingriff; Einschrankung der Grundwasserneubildung

Klima/ Luft geringer Eingriff, Minderung der Kaltluftentstehung

Arten/ Biotope geringer Eingriff; geringe Potentialminderung

Landschaft/ Erholung | mittlerer Eingriff; Bebauung fir das Landschaftsbild bestimmend

Kulturguter keine Relevanz

Mensch keine negativen Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Nullvariante keine Veranderung des Status Quo, Fortfilhrung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

Planungsalternativen

Flachenreduzierung zum Harzerhof und zur Ortslage (Grinstreifen) um ca. 7,6 ha zum Zweck des Immissionsschutzes ist erfolgt;
Alternativen G 2 und G 3

Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Eingriffspotential, Teilausgleich im Plangebiet; weiterer planexterner Ausgleich (Empfehlung: Aufwertung der
nordlich angrenzenden Obstwiese, Aufwertung des stiddstlich angrenzenden Gehdlzbestandes mit Saumen, Niedermoorbereich
ndrdlich von Gerlenhofen)
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Gebiet G 2 Burlafingen — Stidost

GroRe/ Lage gewerbliche Bauflache 14,2 ha, ebene Lage in Talniederung der Donau; siiddstlich angrenzend Land-
graben, stidwestlich geplante Mischbauflache, nérdlich Bahnlinie

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan Regionaler Griinzug

Landschaftsplanentw. | Untersuchungsbedarf bei gewerblicher Entwicklung; empfohlenes LSG in der Néhe

wirksamer FNP Flache fur Landwirtschaft

Sonstige Vorgaben keine Vorgaben

Bestandserhebung

Geologie/ Boden post- bis spatglaziale Schotter des alteren Holozan mit sandigen Lehmen; Niedermoorstandorte im Osten

Wasser Landgraben siidostlich des Plangebiets ca. 120 m entfernt; umfangreiche Grundwasservorkommen; mittle-
rer Grundwasserflurabstand ( 1-2 m)

Klima/ Luft Freilandklimatop, Kaltluftabfluss z.T. in Richtung Norden, Kaltluftaustauschbahn Landgraben

Arten/ Biotope PnV = Eschen-Ulmen-Auwald; real Ackerflache, Ackerbrache, Schuppen mit Garten; Saum mit

Gehdlzbestand; im Norden kleiner Bereich mit Fettwiese mittlerer Standorte; angepflanzte Gehélze entlang
Bahnlinie und St2023;am Landgraben schmaler Wiesensaum mit einzelnen Ufergehélzen und
Rohrichtbestanden, evtl. Feldlerche als typische Offenlandart

Landschaftsbild Agrarlandschaft; bereichsweise von Bahnlinie und St2023 einsehbar; pragendes FlieRgewéasser mit Saum-
und Wiesenstreifen im Sudosten, Rad- bzw. Wanderweg mit Bahnquerung im Osten

Kulturgtter keine bekannt

Mensch Larmimmissionen aus St2023 und Bahnlinie UIm — Augsburg; Wohngebiet nordlich der Bahnlinie

Bestandsbewertung

Boden glnstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential, insbesondere
Grundwasserschutz

Wasser bedeutender Grundwasserkorper; mittlere Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Kaltluftentstehung; Kaltluftaustauschbahn im Graben nicht siedlungsrelevant

Arten/ Biotope Acker-/ Grunlandbiotop von geringer bis mittlerer Wertigkeit

Landschaft/ Erholung | durch Bahnlinie und St2023 stark beeintrachtigte und larmvorbelastet, wenig strukturierte Agrarlandschaft;
im Siidosten und Osten hochwertiger Landschaftsraum mit hohem Erholungswert

Kulturgtter keine Relevanz

Mensch Larmimmissionen tags und nachts 58-75 dB(A)

Planungsempfehlungen

- ausreichende Pufferflache zum Landgraben (100 m), Beachtung der HQ1qo-Uberschwemmungslinie, Freihaltung der Kaltluftab-
flussbahn

- Integration der Rad- und Wanderwegebeziehung in die weitere Planung (Erholung)

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung

- Dach- / Fassadenbegriinung; Pflanzgebote mit Ausgleichswirkung fur Wasser, Klima/ Luft, Pflanzen/ Tiere, Landschaftsbild

- raumgreifende Ortsrandeingriinung: Gestaltungsmaflnahme mit Baumen und Strauchern entlang der St2023, lockere
Geholzpflanzung an 6Ostlicher/ stidostlicher Plangebietsgrenze

- bedarfsgerechter Larmschutz

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz
Wasser mittlerer Eingriff; Einschrankung der Grundwasserneubildung

Klima/ Luft mittlerer Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung

Arten/ Biotope geringer bis mittlerer Eingriff, Potentialminderung

Landschaft/ Erholung | geringer Eingriff bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Kulturgtter keine Relevanz

Mensch geringer Eingriff bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Nullvariante keine Veranderung des Status Quo, Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Planungsalternativen

Flache wurde zwecks Landschafts- und Gewasserschutz um ca. 6,4 ha reduziert; Alternativen G 1 und G 3

Gesamtbewertung

Gebiet mit mittlerem Eingriffspotential, Teilausgleich im Plangebiet; weiterer planexterner Ausgleich (Empfehlung: Renaturierung
des Landgrabens mit breiten Gehdlz- und Rohrichtsaumen), Detailuntersuchungen zu den Schutzgltern Wasser und Klima/ Luft
(Landgraben) empfohlen
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Gebiet G 3 Schwaighofen — Sud

GroRe/ Lage gewerbliche Bauflache 60,8 ha; ebene Lage in Talniederung der Donau/ lller; siiddstlich an vorhandenes
Gewerbegebiet angrenzend, von Bahnlinie durchzogen

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan z.T. reg. Griinzug, z.T. Siedlungsflache; norddstlicher Bereich im landschaftlichen Vorbehaltsgeb. Nr. 75
Landschaftsplanentw. | Untersuchungsbedarf bei gewerblicher Entwicklung; Siedlungsflache norddstlich der Bahnlinie
wirksamer FNP gewerbliche Bauflache; Flache fir Landwirtschaft

Sonstige Vorgaben Altlast Nr. AA011500 auf Vorbehaltsflache fiir Querspange, keine Prifwertliberschreitungen; LSG ,Pfuhler-
Finninger- und Bauernried” im Osten teilweise angrenzend

Bestandserhebung

Geologie/ Boden holozéne Schwemmlandbdden mit sandigem bis schwerem Lehm

Wasser Grenzgraben 6stlich des Plangebiets; umfangreiche Grundwasservorkommen; geringer Grundwasserflur-
abstand (0,90-1,80 m, gespannt vorliegend, evtl. zeitweises Ansteigen auf GOK)

Klima/ Luft Uberwiegend Freilandklimatop, ausgedehntes Kaltluftentstehungsgebiet im Einflussbereich eines regionalen
Windsystems aus dem Voralpenland, hier verstarkt mit westlichen und sidlichen Stromungen

Arten/ Biotope PnV = Eschen-Ulmen-Auwald im Ulmer Ried, Erlen-Eschen-Auwald im Finninger Ried; real iiberwiegend

Ackernutzung und intensive Griinlandnutzung, vereinzelte Gehdlzstrukturen im Bereich der Messstation der
EADS und norddstlich der Bahnlinie; Vorkommen typischer Offenlandarten (Brutbestand 2010 im Plange-
biet und Umgebung bis Widenmannwald: 14 Brutpaare Kiebitz, 9 Rebhuhn, 39 Feldlerche, 1 Bluthaufling,
16 Schafstelze, 13 Goldammer, 2 Wachtel, 2 Neuntéter, 2 Dorngrasmuicke, 1 Sumpfrohrsanger)

Landschaftsbild Agrarlandschaft ohne pragende Strukturen, gute Einsehbarkeit der Uberwiegenden Flache aufgrund ebener
und offener Landschaft; Bestandteil des Finninger Ried, ehemalige Niedermoorlandschaft

Kulturguter keine bekannt

Mensch Larmimmissionen aus St2029 (Reuttier Stral3e) und B10; Geruchsimmissionen aus dem Aussiedlerhof

Bestandsbewertung

Boden glnstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential, insbesondere
Grundwasserschutz; Altlast ohne Relevanz

Wasser bedeutender Grundwasserkorper; mittlere Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Kaltluftentstehung; regionale Ventilationsbahn nicht betroffen (siehe Detailuntersuchung)

Arten/ Biotope Acker-/ Grunlandbiotop von mittlerer bis hoher Wertigkeit; Konfliktpotential: Vorkommen von Offenlandvo-

gelarten, darunter streng geschiitzte Arten (Kiebitz, Rebhuhn)

Landschaft/ Erholung | Erholungsraum mittlerer Wertigkeit

Kulturguter keine Relevanz
Mensch Larmimmissionen tags <50-70 dB(A), nachts <45-65 dB(A); Geruchsimmission aufgrund Abstand ohne
Relevanz

Planungsempfehlungen

- Beibehaltung der Radwegebeziehung

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung

- Dach- / Fassadenbegriinung; Pflanzgebote mit Ausgleichswirkung fir Wasser, Klima/ Luft, Pflanzen/ Tiere, Landschaftsbild
- GestaltungsmalRnahmen entlang der StraRen (Ortseingangssituation)

- raumgreifende Ortsrandeingrinung: intensive Einbindung der neuen gewerblichen Flachen in das Ortsbild

- bedarfsgerechter Larmschutz

- im Bereich der Vorrangflachen fir AusgleichsmaRnahmen Ersatzlebensraum fur Offenlandbruter anbieten

- Biotopvernetzungsmafinahmen innerhalb der gewerblichen Bauflachen

Wirkungsprognose

Boden erheblicher Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen; Wechselwirkung Grundwasserschutz
Wasser erheblicher Eingriff; Einschréankung der Grundwasserneubildung

Klima/ Luft mittlerer Eingriff; Minderung der Kaltluftentstehung

Arten/ Biotope hoher Eingriff; Potentialminderung fiir Offenlandbriter

Landschaft/ Erholung | geringer Eingriff bei Anwendung der Planungsempfehlungen, Reduzierung der Riedlandschaft
Kulturgtter keine Relevanz

Mensch geringer Eingriff bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Nullvariante keine Verénderung des Status Quo, Fortfihrung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, Erhalt Le-

bensraum Offenlandarten - Vogel

Planungsalternativen

Flache wurde zwecks Landschafts- und Gewasserschutz um ca. 10,6 ha reduziert; Alternativen G 1 und G 2

Gesamtbewertung

Gebiet mit hohem Eingriffspotential, Teilausgleich im Plangebiet; weiterer planexterner Ausgleich (Empfehlung: dstlich angrenzen-
der Bereich bis Grenzgraben und Niedermoorbereich stiddstlich von Schwaighofen, Schaffung von Ersatzhabitaten fur Offenland-
vogelarten)
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S Sonderbauflache fur erneuerbare Energien

GroRel/ Lage Sonderbauflache 2,9 ha. Lage am sudwestlichen Hang der Hausmiilldeponie Pfuhl

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan Bereich liegt innerhalb des Regionalen Griinzugs ,Bereich des Donautals zwischen Erbach und Gunzburg®

Landschaftsplanentw. | Keine Vorgabe

wirksamer FNP Sonstige Grunflache mit Eintrag: Mulldeponie und Flache fur Aufschittungen

Sonstige Vorgaben Etwa 100 m nérdlich des Deponiegelandes: FFH-Gebiet ,Donau-Auen zwischen Thalfingen und Hochstadt®,
Kennung: 7428-301.05 und Landschaftsschutzgebiet ,Donau-Auen®; Kennung: LSG-00116.01.

Bestandserhebung

Geologie/ Boden Im Untergrund: Millablagerungen (Haufendeponie). Auflagen: Vielschichtige Bedeckung mit Abdichtungs-,
Ausgleichs- und Entwasserungsschichten. Oberste Auflage Humusschicht mit > 1 m Schichtstéarke.

Wasser Keine Oberflachengewésser; anfallende Niederschlagswésser werden abgeleitet und auf3erhalb der Abla-
gerung versickert. Belastetet Sickerwasser wird abgeleitet, vorgeklart und der Klaranlage zugeleitet.

Klima/ Luft Offenes Gelande im Klimabezirk ,Donau-lller-Lech-Platten”. Hauptwindrichtung West, Niederschlagsmen-
gen ca. 750 mm/Jahr. Durchschnittstemperatur ca. 8°C/ Jahr, ca. 100 Nebeltage/Jahr.

Arten/ Biotope PnV = Feld-Ulmen-Eschen-Auenwald mit Grau-Erle im Komplex mit Giersch-Berg-Ahorn-Eschenwald.

Vorhandene Biotope: Magerwiese und thermophile Sdume zur Rekultivierung des Deponiekdrpers. Im
Umfeld Hecken und Feldgehdlze, Acker- und Grinlandflachen.

Landschaftsbild Kinstliche Hanglage, von Siden einsehbar. Im Westen und Osten Wechsel aus Ackerflachen, Grinland,
Geholzstrukturen und Gewassern (v.a. Baggerseen). Im Norden erstreckt sich der Donauauwald, im Suden
verlauft die Kreisstral’e NU 8, weiter siidlich erstreckt sich die Ortslage von Burlafingen.

Kulturguter keine

Mensch Larmimmissionen der Kr NU 8; Plangebiet nicht 6ffentlich zuganglich.

Bestandsbewertung

Boden Kinstlich aufgeschuttete Hausmdulldeponie mit versch. Abdeckschichten ohne Bed. fur den Bodenschutz.

Wasser Funktionsfahigkeit des Entwéasserungs- und Versickerungssystems zur Behandlung von anfallenden, unbe-
lasteten Niederschlagen halt die natiirliche Grundwasserneubildungsrate im Gebiet weitgehend aufrecht.

Klima/ Luft Keine Bedeutung fir die Kaltluftentstehung, keine klimatische und lufthygienische Siedlungsrelevanz.

Arten/ Biotope Rekultivierung mit artenreicher Magerwiese und extensive Beweidung mit Schafen; hohe Bedeutung als

Lebensraum fir Tiere.

Landschaft/ Erholung | Deponiegelande nicht 6ffentlich zugénglich, damit keine Bedeutung der Flache fiir die Naherholung.
Landschaftsbild: offen einsehbare Hanglage.

Kulturgtter keine Relevanz

Mensch keine Relevanz

Planungsempfehlungen

- Fachgerechter Umgang mit Abfall- und Gefahrenstoffen.

- Schutz des Oberbodens.

- Weiterfihrung bestehender Pflegemal3nahmen.

- Erforderliche KompensationsmaRnahmen / Einbindung in das Landschaftsbild (Art und Umfang ist Sache des B-Planverfahrens).
- MalRnahmen zum Artenschutz (Art und Umfang ist Sache des Bebauungsplanverfahrens).

Wirkungsprognose

Boden Kein erheblicher Eingriff;

Wasser Kein erheblicher Eingriff

Klima/ Luft Kein erheblicher Eingriff

Arten/ Biotope Potentialminderung Wiesenbiotop, Beeintrachtigung von Wiesenbiotopen fur potenziell vorkommende
Tierarten.

Landschaft/ Erholung | Weithin Sichtbarkeit der PV-Anlage, v.a. nach Stidwest, erhebliche Beeintrachtigung.

Kulturgtter keine Relevanz
Mensch keine Relevanz
Nullvariante Weiterfuhrung der extensiven Pflege der Wiesenflachen mit Schafsbeweidung. Instandhaltung des Depo-

niekdrpers (Deponie ist geschlossen), Einbindung in die Landschaft durch vollstandige Begrinung.

Planungsalternativen

Flachen im Besitz des Abfallwirtschaftsbetriebs Neu-Ulm. Keine andere - au3er naturschutzrechtliche - Nutzung auf dem Deponie-
korper méglich. Keine anderen vergleichbar geeigneten Flachen in Burlafingen und Pfuhl vorhanden, die der Einspeisevergiitung
des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) unterfallen. Daher ist die Wahl der Vorhabenfléache alternativios.

Gesamtbewertung

Gebiet mit geringem bis hohem (Landschaftsbild) Eingriffspotential, Ausgleich auf dem Deponiekorper und im Umfeld des Plange-
bietes mdglich, MaRnahmen zur Einbindung des Vorhabens in den Landschaftraum erforderlich (gebietsinterne und -externe MaR-
nahmen).
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Gebiet K 5

Erweiterung Kleingartenanlage ,, Donaublick“, Offenhausen

GroRe/ Lage

Grinflache - Kleingéarten 1,2 ha; ebene Lage in Talniederung der Donau, zwischen bestehender Klein-
gartenanlage, nérdlichem Ortsrand von Offenhausen (Wohngebiet) und Kammer-Krummen-StralRe

Ubergeordnete Vor

gaben und Planungen

Regionalplan

Lage im Trenngriin mit Ubergang in Regionalen Griinzug (die Planung einer Kleingartenanlage steht dem
im Grundsatz jedoch nicht entgegen)

Landschaftsplanentw.

Erhalt und Pflege des Streuobstbestandes, MalRhahmenvorschlag P17 des Landschaftsplans
(wird in die Kleingartenplanung integriert)

wirksamer FNP

Flache fur Landwirtschaft; Streuobst

Sonstige Vorgaben

keine

Bestandserhebung

Geologie/ Boden

alteres Holozan Braunerdegleye auf spat-/ postglazialen, teileweise von Sedimenten tberlagerten Schot-
tern

Wasser

vermutlich hoch anstehendes Grundwasser

Klima/ Luft

Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen im Niederungsbereich

Arten/ Biotope

PnV = Eschen-Ulmen-Auwald; real Acker- und Griinlandnutzung, eingezaunte Streuobstwiesen, Obst- und
Nutzgérten, Verkehrsgriinflachen mit Baum- und Strauchpflanzungen

Landschaft

ebene Flache mit verschiedenartigen Nutzungen im Wohnumfeld; nérdlich schlieen sich Ackerflachen an;
Radweg verlauft entlang des Feldweges westlich des Gebietes (Erganzungsnetz)

Kulturgtter

keine bekannt

Mensch Larmimmissionen von der Kammer-Krummen-Straf3e, Orientierungswertiiberschreitung im Nahbereich der
Stral3e

Bestandsbhewertung

Boden gunstige landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen

Wasser vermutlich hoch anstehendes Grundwasser

Klima/ Luft keine Einschréankungen

Arten/ Biotope

Ackerbiotop, Streuobstbiotop, mittlere Wertigkeit

Landschaft/ Erholung

keine Einschréankungen

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

Larmimmissionen tags < 50-60 dB(A)

Planungsempfehlungen

- Integration einzelner Kleingartenflachen in die Gesamtanlage

- Erhalt und Pflege der

vorhandenen Streuobstwiesen (Flst. 202 und 206/4)

- Umwandeln der Fist. 201, 200 und 199 in Obstwiesen und Obstgéarten

- Erhalt und Pflege der

vorhandenen Verkehrsgriinflachen mit Baum- und Strauchpflanzungen

- angemessener Abstand der Kleingérten zur Kammer-Krummen-Straf3e (Larm)

Wirkungsprognhose

Boden

geringer Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen

Wasser

keine Auswirkungen bei Regenwasserversickerung/ Verdunstung

Klima/ Luft

kein Eingriff

Arten/ Biotope

keine Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Landschaft/ Erholung

keine Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

keine Relevanz bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Nullvariante

keine Veranderung des Status Quo, Fortfilhrung der bisherigen Nutzungen

Planungsalternativen

Gesamtbewertung

Gebiet ohne Ausgleichsbedarf
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Gebiet K 6

Erganzungsflachen , Am Steinhaulesweg*”, Pfuhl

GroRel/ Lage

Grinflache - Kleingéarten 1,6 ha; ebene Lage in Talniederung der Donau im Nordosten Pfuhls

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan

Lage im Regionalen Griinzug (die Planung einer Kleingartenanlage steht dem im Grundsatz jedoch nicht
entgegen)

Landschaftsplanentw.

Erhalt und Pflege des Streuobstbestandes, Lage in geplantem geschiitzten Landschaftsbestandteil

wirksamer FNP

Flache fur Landwirtschaft; Streuobst

Sonstige Vorgaben

Bahnstromleitung Neu-UIm quert Gebiet; Altlastenverdachtsflache AA005200 (orientierende Untersuchun-
gen im Bestandsbereich Fist. 1753/2 ergaben keine relevanten Schadstoffbelastungen; die Erweiterungs-
flache auf FIst. 1753/3 muss noch néher auf Gefahrenpotential untersucht werden); angrenzende Biotopfla-
chen und Bannwald

Bestandserhebung

Geologie/ Boden

Auenablagerungen im Donautal (jungeres Holozén)

Wasser

vermutlich hoch anstehendes Grundwasser

Klima/ Luft

Klimatop landwirtschatftlicher Nutzflachen und Parkklimatop im Niederungsbereich

Arten/ Biotope

PnV = Eschen-Ulmen-Auwald; real Acker, Griinland, Kleingarten, Streuobstwiesen; sidlich und nérdlich
angrenzend Biotope (Auwald, Hecke, Gewasser-Begleitgehtlz), westlich angrenzend stark eingegrinte
Freizeitflachen

Landschaft

ebene, landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Flache umgeben von Wald im Westen und Norden
(teilweise Bannwald) sowie Naherholungsbereich ,Golfplatz” im Osten, Donauful3weg; Donauradweg ver-
lauft entlang des Feldweges dstlich des Gebiets (Ergénzungsnetz)

Kulturguter

keine bekannt

Mensch -

Bestandsbewertung

Boden glnstige landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen
Wasser vermutlich hoch anstehendes Grundwasser

Klima/ Luft keine Einschréankungen

Arten/ Biotope

Ackerbiotop, Streuobstbiotop, mittlere Wertigkeit

Landschaft/ Erholung

keine Einschrankungen

Kulturgtter

keine Relevanz

Mensch

Larmimmissionen tags 40-45 dB(A), keine Einschrankungen

Planungsempfehlungen

- Erhalt und Pflege des

vorhandenen Streuobstbestandes

- Pflanzgebote zur Vermeidung/ Minimierung des Eingriffs in Arten/ Biotope
- Erkundung Altlastenverdacht, ggf. Beseitigung der Bodenverunreinigung

Wirkungsprognose

Boden

geringer Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen

Wasser

keine Auswirkungen bei Regenwasserversickerung/ Verdunstung

Klima/ Luft

kein Eingriff

Arten/ Biotope

keine Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Landschaft/ Erholung

kein Eingriff bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

keine Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Nullvariante

okologische Verbesserungen des Gebietes mdglich (geschutzter Grunbestand, Aufwertungspotential Au-
wald)

Planungsalternativen

K 7 und 8

Gesamtbewertung

Gebiet ohne Ausgleichsbedarf
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Gebiet K 7

Erweiterung der Kleingartenanlage , Hinteres Loch/ Im Eile*, Pfuhl

GroRe/ Lage

Grinflache - Kleingéarten 1,8 ha; ebene Lage in Talniederung der Donau im Norden Pfuhls , stidéstlich
der Klaranlage, bestender Gewerbebetrieb im Stden (Lagerflachen Betonwerk)

Ubergeordnete Vor

gaben und Planungen

Regionalplan

Lage im Regionalen Griinzug (die Planung einer Kleingartenanlage steht dem im Grundsatz jedoch nicht
entgegen)

Landschaftsplanentw.

keine MalRnahmenvorschlage

wirksamer FNP

Flache fur Landwirtschaft

Sonstige Vorgaben

hergestellte Ausgleichsflache im Randbereich

Bestandserhebung

Geologie/ Boden

alteres Holozan Braunerdegleye auf spét-/ postglazialen, teileweise von Sedimenten uberlagerten Schot-
tern

Wasser

keine Einschréankungen

Klima/ Luft

Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen im Niederungsbereich

Arten/ Biotope

PnV = Eschen-Ulmen-Auwald; real Acker-, teilweise Griinlandnutzung; Griinland mit Laubbaumen und
Feldgehdlzen (Ausgleichsflachen)

Landschaft

ebene, ackerbaulich genutzte Fléche, teilweise Eingrunung der Kleingartenanlage vorhanden, gute Einbin-
dung in das Landschaftshild; Radweg verlauft auf dem Fischerholzweg

Kulturguter

keine bekannt

Mensch Larmimmissionen nicht bekannt / unauffallig
Bestandsbewertung

Boden glnstige landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen
Wasser keine Einschrankungen

Klima/ Luft keine Einschréankungen

Arten/ Biotope

Acker- und Grinlandbiotop

Landschaft/ Erholung

keine Einschrankungen

Kulturgtter

keine Relevanz

Mensch

keine Einschrankung

Planungsempfehlungen

- Erhalt und Pflege der
- Verinselung der Ausg

vorhandenen Ausgleichsflache
leichsflache durch geeignete MaRnahmen wie Pflanzgebote verhindern

- schalltechnische Untersuchung bzgl. Gewerbelarm, angemessener Abstand

Wirkungsprognose

Boden

geringer Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen

Wasser keine Auswirkungen bei Regenwasserversickerung/ Verdunstung
Klima/ Luft kein Eingriff

Arten/ Biotope keine Auswirkungen bei Einhaltung der Planungsempfehlungen
Landschaft/ Erholung | kein Eingriff

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

kein Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Nullvariante

keine Verénderung des Status Quo, Fortfilhrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung

Planungsalternativen

K8

Gesamtbewertung

Gebiet ohne Ausgleichsbedarf bei Umsetzung des vorrangig geeigneten, nordlichen Teilbereichs
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Gebiet K 8

Erweiterung ,, Wagnergéarten“, Pfuhl

GroRel/ Lage

Griunflache - Kleingarten 2,8 ha; ebene Lage in Talniederung der Donau im Westen Pfuhls, angrenzend
an vorhandene Wohngebiete, Ortsverbindung Heerstral3e im Siiden

Ubergeordnete Vor

gaben und Planungen

Regionalplan

Lage im Regionalen Griinzug bzw. Trenngriin (die Planung einer Kleingartenanlage steht dem im Grund-
satz jedoch nicht entgegen)

Landschaftsplanentw.

Ortsrandeingriinung (Einbindung von Siedlungsbereichen in den Landschaftsraum durch Kleingarten még-
lich)

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Sonstige Vorgaben

im Sudwesten begrenzter Bereich mit Altlastenverdacht AA004600 (auf bereits bestehender Kleingartenan-
lage)

Bestandserhebung

Geologie/ Boden

Hochterassenschotter (Mittelpleistholozan) bzw. post- bis spatglaziale Schotter (alteres Holozan)

Wasser

keine Einschrankungen

Klima/ Luft

Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen im Niederungsbereich

Arten/ Biotope

PnV = Eschen-Ulmen-Auwald; real Giberwiegend Ackerflachen, teilweise Griinland, Obstwiese mit Garten-
nutzung, Kleingéarten

Landschaftsbild

ebene, Uberwiegend ackerbaulich genutzte Flache mit Kleingartenanlage

Kulturguter

keine bekannt

Mensch Larmbeeintrachtigung entlang der HeerstraRe (Ortsverbindung)
Bestandsbewertung

Boden glnstige landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen

Wasser keine Einschrankungen

Klima/ Luft keine Einschréankungen

Arten/ Biotope

Acker- und Grinlandbiotop

Landschaft/ Erholung

keine Einschrankungen

Kulturgtter

keine Relevanz

Mensch

Larmimmissionen tagsuber bis zu 65 dB(A) (nur in nachster Nahe zur HeerstralRe)

Planungsempfehlungen

- Ostliche Ausdehnung maximal bis zur bestehenden Obstwiese

- raumgreifende Ortsrandeingriinung bzw. Einbindung der Siedlungsbereiche in den Landschaftsraum
- Pflanzgebote zur Eingriffsminimierung

- geeignete Larmschutzmaflinahmen, angemessener Abstand zur Heerstralle

Wirkungsprognhose

Boden

geringer Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen

Wasser keine Auswirkungen bei Regenwasserversickerung/ Verdunstung
Klima/ Luft kein Eingriff

Arten/ Biotope positive Auswirkungen zu erwarten; Potentialverbesserung
Landschaft/ Erholung | kein Eingriff

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

keine negativen Auswirkungen bei geeignetem Larmschutz (Abstand)

Nullvariante

keine Veranderung des Status Quo, Fortfilhrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung

Planungsalternativen

K7

Gesamtbewertung

Gebiet ohne Ausgleichsbedarf
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Gebiet K 21

Ludwigsfeld Sud (Neuanlage)

GroRe/ Lage

Griinflache - Kleingarten 4,9 ha; ebene Lage in Talniederung llleraue, stdlich an vorhandene Wohnge-
biete angrenzend, westlich des Naherholungsgebietes Ludwigsfeld (Baggersee, Tennisplatze)

Ubergeordnete Vor

gaben und Planungen

Regionalplan

Lage im Regionalen Griinzug (die Planung einer Kleingartenanlage steht dem im Grundsatz jedoch nicht
entgegen)

Landschaftsplanentw.

Ortsrandeingriinung

wirksamer FNP

Flache fur Landwirtschaft

Sonstige Vorgaben

Teilflachen sind im Okokonto in der Prioritét Il enthalten (grundsétzlich geeignet)

Bestandserhebung

Geologie/ Boden post- bis spétglaziale Schotter (&lteres Holozan)

Wasser keine Einschréankungen

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen im Niederungsbereich; Leitbahn des regionalen Windsystems

Arten/ Biotope

PnV = Eschen-Ulmen-Auwald; real ausschlie3lich Acker. Die Eingriinungen der Tennissportanlage und des
dazugehorigen Parkplatzes sind als Biotope gekennzeichnet (Feldhecken und Feldgehélize).

Landschaft

offene, ebene, ackerbaulich genutzte Flache; wenig eingegriinter Ortsrandbereich; Alte ROmerstral3e mit
Erholungs- und Freizeitfunktion; ein Rad- und Ful3weg tangiert das Plangebiet im Westen

Kulturguter

in naher Umgebung liegen drei Bodendenkmale (u.a. Alte Rémerstralie)

Mensch -

Bestandsbewertung

Boden gunstige landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen
Wasser keine Einschréankungen

Klima/ Luft keine Einschréankungen

Arten/ Biotope

Acker- und Grunlandbiotop

Landschaft/ Erholung

Verbesserung des Ortsbildes durch Einbindung der Siedlungsteile in die Landschaft méglich

Kulturguter

keine Einschrankung

Mensch

Larmimmissionen tags 40-45 dB(A), keine Einschrankungen

Planungsempfehlungen

- Freihalten des kompletten suidlichen Bereichs zum Erhalt des offenen Landschaftscharakters mit der historischen Alten Rémer-
straRe und deren Erholungs- und Freizeitfunktion

- Entwicklung eines Grinstreifens mit Baumpflanzungen entlang des westlich gelegenen Rad- und FulRwegs

- Einbindung der Anlage in den Landschaftsraum durch Eingriinungsmaf3nahmen, Pflanzgebote mit Ausgleichswirkung

Wirkungsprognose

Boden

geringer Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen

Wasser

keine Auswirkungen bei Regenwasserversickerung/ Verdunstung

Klima/ Luft

kein Eingriff bei Einhaltung der Planungsempfehlungen

Arten/ Biotope

positive Auswirkungen zu erwarten

Landschaft/ Erholung

kein Eingriff bei Anwendung der Planungsempfehlungen; Verbesserung des Landschaftsbildes

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

keine Auswirkungen

Nullvariante

keine Verénderung des Status Quo, Fortfilhrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung

Planungsalternativen

K 20 widerspricht den landschaftsplanerischen Zielvorstellungen und ist daher nachrangig geeignet

Gesamtbewertung

Gebiet ohne Ausgleichsbedarf
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Gebiet K 23

Erganzungsflache zur Kleingartenanlage , Munsterblick”

GroRel Lage

Grinflache - Kleingarten 1,0 ha; ebene Lage in Talniederung der Donau, ehem. Stadtgértnerei bzw.
Gelande der Landesgartenschau 2008, hier Kleingarten teilweise bereits hergestellt, westlich an bestehen-
des Wohngebiet angrenzend

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan

Lage im Regionalen Griinzug (die Planung einer Kleingartenanlage steht dem im Grundsatz jedoch nicht
entgegen)

Landschaftsplanentw.

Siedlungsflache

wirksamer FNP

Grunflache/ Stadtgéartnerei

Sonstige Vorgaben keine

Bestandserhebung

Geologie/ Boden post- bis spatglaziale Schotter (&lteres Holozén)

Wasser keine Einschréankungen

Klima/ Luft Ubergangsklimatop (lokales Griinflachenklimatop/ belastetes Siedlungsklimatop)

Arten/ Biotope

PnV = Eschen-Ulmen-Auwald; real gestaltete Freiflache/ Kleingarten der Landesgartenschau 2008

Landschaftsbild

ebene Flache, umgrenzt von Kleingartenanlage und Siedlungsbereichen

Kulturguter nicht bekannt

Mensch Larmimmissionen aus Reuttier Stral3e und B10, erhebliche Verbesserung nach Ausbau der B10
Bestandsbewertung

Boden Ortsbereiche, keine Einschrankungen

Wasser keine Einschrankungen

Klima/ Luft keine Einschrankungen

Arten/ Biotope

Acker- und Griinlandbiotop

Landschaft/ Erholung

keine Einschrankung

Kulturguter

keine Einschrankung

Mensch

Larmimmissionen derzeit tags 55-60 dB(A), Situationsverbesserung durch kinftige abschirmende Bebau-
ung

Planungsempfehlungen

- Eingriinungsmaflnahmen
- Kleingartenerweiterung in zeitlicher Abfolge zur Bauflachenentwicklung

Wirkungsprognhose

Boden kein Eingriff
Wasser kein Eingriff
Klima/ Luft kein Eingriff
Arten/ Biotope kein Eingriff
Landschaft/ Erholung | kein Eingriff

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

geringe Auswirkungen bei Berucksichtigung der Planungsempfehlung

Nullvariante

keine Veranderung des Status Quo

Planungsalternativen

Gesamtbewertung

Gebiet ohne Eingriffspotential
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Gebiet K 24

Erganzungsflachen im Bereich der Kleingartenanlage , Dr. Schreber*

GrolRe/ Lage

Grinflache - Kleingéarten 4,5 ha; ebene Lage in Talniederung Donau/ lller, westlich der Wiblinger Strale
und der B 28

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan

Lage im Regionalen Griinzug (die Planung einer Kleingartenanlage steht dem im Grundsatz jedoch nicht
entgegen)

Landschaftsplanentw.

keine Vorgaben

wirksamer FNP

Flache fur Landwirtschaft

Sonstige Vorgaben keine

Bestandserhebung

Geologie/ Boden Auenablagerungen im Donau- und lllertal (jungeres Holozan)

Wasser Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet Donau/ lller angrenzend; vermutlich hoch anstehendes Grundwas-
ser

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen in Niederungsbereichen

Arten/ Biotope

PnV = Eschen-Ulmen-Auwald; real Acker- und Griinland sowie Kleingarten mit Baumbestand

Landschaftsbild

ebene, teils offene Flache, umgrenzt von Kleingartenanlage

Kulturguter

nicht bekannt

Mensch Larmimmissionen aus der Wiblinger Stral3e und der B 28
Bestandsbewertung

Boden ginstige landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen
Wasser keine Einschrankungen

Klima/ Luft Leitbahn des regionalen Windsystems

Arten/ Biotope

Acker- und Grinlandbiotop

Landschaft/ Erholung

keine Einschrankung

Kulturguter

keine Einschrankung

Mensch

Larmimmissionen tags 60-70 dB(A)

Planungsempfehlu

ngen

- EingrinungsmaRnahmen, Einbindung in die Landschaft
- PflanzmaflRnahmen zur Eingriffsminimierung
- LarmschutzmaflRnahmen entlang der Wiblinger StraRe (Larmgutachten liegt vor)

Wirkungsprognose

Boden geringer Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen
Wasser keine Auswirkungen bei Regenwasserversickerung/ Verdunstung
Klima/ Luft keine Auswirkungen

Arten/ Biotope

positive Auswirkungen zu erwarten

Landschaft/ Erholung

keine Auswirkungen

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

geringer Eingriff bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Nullvariante

keine Veranderung des Status Quo, Fortfilhrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung

Planungsalternativ

en

Gesamtbewertung

Gebiet ohne Ausgleich

sbedarf
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Gebiet K 25

»Muthenholzle*, Erweiterung bzw. Neuausweisung

GroRel/ Lage

Grinflache - Kleingéarten 5,7 ha; ebene Lage in Talniederung Donau/ lller, ndhe Schulzentrum 6&stlich der
B28

Ubergeordnete Vor

gaben und Planungen

Regionalplan

Wohnbauflache / gemischte Bauflache

Landschaftsplanentw.

Bauflache / empfohlener Radweg quert in Nord-Sid Richtung

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Sonstige Vorgaben

Altlastenverdachtsflache Nr. AA 007100, Baudenkmal (Teil der Reichsfestung Ulm)

Bestandserhebung

Geologie/ Boden

alteres Holozan Braunerdegleye auf spat-/postglazialen, teilweise von Sedimenten tberlagerten Schottern

Wasser lllerkanal 150m westlich; keine Oberflachengewasser im Gebiet; umfangreiches Grundwasservorkommen;
grundwasserferner Standort (Flurabstand uber 1,50m)
Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen in Niederungsgebieten am sudwestlichen Ortsrand

Arten/ Biotope

pnV = Eschen-Ulmen-Auwald, real Ackerflachen mit Feldgehdlz am Bunker

Landschaftsbild

Agrarlandschaft am sudlichen Rand, Feldgehdlz am Bunker; Kleingartenanlage westlich benachbart; Wald-
kulisse Muthenhélzle

Kulturgtter

Baudenkmal

Mensch 4-spurige FernstraBe B28 westlich benachbart

Bestandsbewertung

Boden glnstige ackerbauliche Erzeugungsbedingungen; hohes 6kologisches Funktionspotential, insbesondere
Grundwasserschutz; landesgeschichtliche Urkunde ohne Bedeutung

Wasser bedeutender Grundwasserkorper; hohe Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft Kaltluftentstehungs- und Kaltluftsammelgebiet; Flache von Bedeutung fur die Ventilation der nordlich an-

grenzenden Siedlungsgebiete bei sommerlichen Schwachwindwetterlagen (topografisch bedingt)

Arten/ Biotope

Ackerbiotop geringer Wertigkeit; Naturdenkmal auf angrenzendem Schulgelande

Landschaft/ Erholung

Sudlicher Teil Agrarlandschaft im Siedlungszwischenraum von geringer struktureller Qualitat; nordlicher Teil
Restraum zwischen Schulgeléande und Kleingartenanlagen, siedlungsnaher Erholungsraum

Kulturguter

Baudenkmal

Mensch

Larmimmissionen tags ca. 55-60 dB(A) (LArmgutachten liegt vor).

Planungsempfehlungen

- Eingrinungsmafnahmen, Einbindung in die Landschaft
- Grinkorridor zur Erganzung des Grunflachennetzes zur benachbarten Wohnbauflachen, Sicherung des Durchgangs von der
Humboldtstral3e zur bestehenden Kleingartenanlage

- Berticksichtigung und

Schaffung von Ful3- und Radwegebeziehungen in Nord-Sud und Ost-West Richtung

- Erhalt bzw. Dokumentation des Bodendenkmals
- Erkundung Altlastenverdacht und ggf. Beseitigung der Bodenverunreinigungen

Wirkungsproghose

Boden

geringer Eingriff; teilweise Verlust der Bodenfunktionen

Wasser

keine Auswirkungen bei Regenwasserversickerung/ Verdunstung

Klima/ Luft

keine Auswirkungen

Arten/ Biotope

positive Auswirkungen zu erwarten

Landschaft/ Erholung

keine Auswirkungen

Kulturguter

keine Auswirkungen bei Erhalt des Baudenkmals

Mensch

geringe Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen, Orientierungswert < 55 dB(A) wird
nicht eingehalten, ggf. Nutzungsgliederung

Nullvariante

keine Veranderung des Status Quo, Fortflihrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung

Planungsalternativen

Gesamtbewertung

Gebiet ohne Ausgleichsbedarf
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Gebiet Sp 1

Erweiterung der Sportanlage Pfuhl

GrolRe/ Lage

Griunflache — Sport/ Spiel/ Freizeit 3,4 ha; ebene Lage in Talniederung der Donau, nordlicher Ortsrand
von Pfuhl im Anschluss an die bestehenden Sportanlagen bei der Seehalle

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan

Lage im Regionalen Grunzug (die Planung einer Sportanlage steht dem im Grundsatz jedoch nicht entge-
gen)

Landschaftsplanentw.

keine Vorgaben

wirksamer FNP

Grunflache - Sportplatz

Sonstige Vorgaben keine

Bestandserhebung

Geologie/ Boden post- bis spatglaziale Schotter (&lteres Holozan)

Wasser keine Einschrankungen

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen in Niederungsbereichen

Arten/ Biotope

PnV = Eschen-Ulmen-Auwald; real Acker- und Griinlandnutzung sowie Obstwiesen mit Gartennutzung

Landschaftsbild

ebene, teils offene Flache im Anschluss an bestehende Sportanlage; Streuobstbestand

Kulturguter

nicht bekannt

Mensch keine Einschrankungen

Bestandsbewertung

Boden glnstige landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen
Wasser keine Einschrankungen

Klima/ Luft Leitbahn des regionalen Windsystems

Arten/ Biotope

Acker-/ Grunland- und Streuobstbiotop

Landschaft/ Erholung

keine Einschrankung

Kulturguter

keine Einschrankung

Mensch

keine Einschrankung

Planungsempfehlu

ngen

- EingrinungsmafRnahmen, Einbindung in die Landschaft
- Pflanzgebote zur Eingriffsminimierung

- Berticksichtigung der

Schutzanspriiche der Nachbarschaft (Sport-Larm)

Wirkungsprognose

Boden keine Auswirkungen
Wasser keine Auswirkungen
Klima/ Luft keine Auswirkungen

Arten/ Biotope

keine Auswirkungen bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Landschaft/ Erholung

keine Auswirkung bei Anwendung der Planungsempfehlungen

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

keine Auswirkungen

Nullvariante

keine Veranderung des Status Quo, Fortfihrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung

Planungsalternativ

en

Gesamtbewertung

Gebiet ohne Ausgleich

sbedarf
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Gebiet Sp 2

Erweiterung der Sportanlage Ludwigsfeld

GroRel Lage

Griunflache — Sport/ Spiel/ Freizeit 2,3 ha; ebene Lage in Talniederung llleraue, im siidwestlichen An-
schluss an den Stadtteil, sudlich der vorhandenen Sportanlagen

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Regionalplan

Lage im Regionalen Grunzug (die Planung einer Sportanlage steht dem im Grundsatz jedoch nicht entge-
gen)

Landschaftsplanentw.

keine Vorgaben

wirksamer FNP

Grunflache/ Sport sowie Flache fir Landwirtschaft

Sonstige Vorgaben

Teilflachen sind im Okokonto in der Prioritét |l enthalten (grundsétzlich geeignet); Hauptkanal durchquert
das Plangebiet

Bestandserhebung

Geologie/ Boden Auenablagerungen im lllertal (jungeres Holozé&n)

Wasser lllerkanal westlich angrenzend

Klima/ Luft Klimatop landwirtschaftlicher Nutzflachen in Niederungsbereichen

Arten/ Biotope

PnV = Eschen-Ulmen-Auwald; real Grinlandnutzung

Landschaftsbild

ebene, teils offene Flache im Anschluss an Siedlungsflache bzw. bestehende Sportanlage

Kulturguter nicht bekannt

Mensch frequentierte FuBwegeverbindung entlang lllerkanal
Bestandsbewertung

Boden ginstige landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen
Wasser keine Einschrankungen

Klima/ Luft Leitbahn des regionalen Windsystems

Arten/ Biotope

Acker-/ Grinlandbiotop

Landschaft/ Erholung

keine Einschrankung

Kulturguter

keine Einschrankung

Mensch

Sicherheitsbedenken, falls Flache fir Bogensport genutzt wird

Planungsempfehlu

ngen

- Einbindung der Anlage in die Landschaft
- gof. Sicherheitsvorkehrungen fiir den Bogensport

Wirkungsprognose

Boden keine Auswirkungen
Wasser keine Auswirkungen
Klima/ Luft keine Auswirkungen

Arten/ Biotope

keine Auswirkungen

Landschaft/ Erholung

keine Auswirkungen

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

evtl. geringer Eingriff

Nullvariante

keine Veranderung des Status Quo, Fortfiihrung der bisherigen Weidenutzung

Planungsalternativ

en

Gesamtbewertung

Gebiet ohne Ausgleich

sbhedarf
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Gebiet Sp 3

Erweiterung des Golfplatzes Pfuhl

GroRe/ Lage

Griunflachen — Sport, Spiel, Freizeit / Golfplatz 44,5 ha.

LUntere Felder des unteren lllertals®, sudlich an die vorhandene Wohnbebauung angrenzend, im Westen an
die vorhandenen Golf-, Sport- und Freizeitanlagen angebunden, im Norden an das vorhandene Gewerbe-
gebiet angrenzend und im Osten an die landwirtschaftlichen Nutzflachen angrenzend.

Ubergeordnete Vor

gaben und Planungen

Regionalplan

Lage im Regionalen Griinzug (die Planung einer Golfanlage steht dem im Grundsatz jedoch nicht
entgegen).

Landschaftsplanentw.

Ortsrandeingriinung

wirksamer FNP

landwirtschaftliche Nutzflachen

Sonstige Vorgaben

Teilflachen sind im Okokonto enthalten; grundsétzlich geeignet; Altlastenverdachtsflache AA 001600

Bestandserhebung

Geologie/ Boden alluviale Schotter, Braunerden mit organischer Substanz
Wasser keine Einschréankung

Klima/ Luft keine Einschréankung

Arten/ Biotope

PnV = Eschen-Ulmen-Auwald, im Randbereich des Gebietes sind 5 Feldgehdlze als Biotope ausgewiesen

Landschaftsbild

Einbindung des Ortsrandes in die Landschaft

Kulturguter

keine vorhanden

Mensch -

Bestandsbewertung

Boden Verlust von landwirtschaftlicher Erzeugung
Wasser keine Einschrankung

Klima/ Luft keine Einschrankung

Arten/ Biotope

Ackerbiotop

Landschaft/ Erholung

landwirtschaftliche Flachen von Siedlungs- und Sport- u. Freiflachen begrenzt

Kulturguter

keine Einschréankung

Mensch

keine Einschréankung

Planungsempfehlungen

- Einbindung der vorhandenen Vegetation. Schaffung einer Biotopvernetzung.

- Einbindung des Ortsrandes.

- Verbesserung der Erholungs- und Freizeitfunktionen, ausreichende Durchwegung
- Erkundung Altlastenverdacht und ggf. Beseitigung der Bodenverunreinigung

Wirkungsprognose

Boden

kein Eingriff

Wasser

keine Auswirkungen auf das Oberflachen- u. Grundwassers

Klima/ Luft

kein Eingriff

Arten/ Biotope

positive Auswirkungen sind zu erwarten

Landschaft/ Erholung

Aufwertung des Landschaftsbildes, Sport und Freizeit

Kulturguter

keine Relevanz

Mensch

positive Auswirkung bei Berlicksichtigung der Planungsempfehlungen

Nullvariante

Fortfiihrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung

Planungsalternativen

Anbindung an den Bestand. Keine Alternativflachen im Planungsraum vorhanden.

Gesamtbewertung

Positive Entwicklung der Naturraumpotenziale. Gebiet ohne Ausgleichsbedarf.
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E.2.2

Umweltauswirkungen der Alternativflachen

GemalR Aufgabe der Flachennutzungsplanung sind v.a. hinsichtlich des Standorts Al-
ternativen gepruft und im Stadtrat diskutiert worden. Fur die Standortbewertung sind
nicht nur die umweltbezogenen sondern auch stadtebauliche Faktoren von Belang. In
der nachfolgenden Tabelle sind daher die Griinde fir die Nichtdarstellung der Alterna-
tivilachen im FNP 2025 genannt. So wurden u.a. Flachen Uberprift, bei denen sich
herausstellte, dass sie fir die vorgesehene Nutzung nicht geeignet sind (z.B. Lage im
Trenngrun oder uniiberwindbare Erschliel3ungsproblematik).

Flachenalternativen, die hingegen grundsatzlich fiir die geplante Nutzung geeignet
scheinen, sind einer schutzgutbezogenen Beurteilung zu unterwerfen (siehe Tabellen
des Kapitels E.2.1).

Alternativilachen/ Wohnbauflachen (Stand 03/ 2010)

Nr. Lage GroRRe Erheb- Erlauterung/ Griinde fir die Nichtdarstellung im FNP
lichkeit
(soweit
bekannt)
X1 | Franz- 1,4 ha --- | «  Flache ungeeignet, da Regionaler Griinzug: Trenn-
Léhar-Str., grin (hier 180 m Breite)
Offenhau- e  Orientierungswerte fiir Schallschutz tiberschritten
sen Ost e  Einfluss auf Siedlungsventilation muss bei B-Plan-

Aufstellung untersucht werden bzw. minimiert werden
e  bestehende Freileitung
e StR-Beschluss vom 10.02.2010

X2 | Nahe 0,3 ha --- | «  Flache ungeeignet aufgrund ErschlieRungsproblema-
Bogenstr., tik und Lage im Regionalen Gruinzug: Trenngriin (hier
Pfuhl West 250 m Breite)

e  Einfluss auf Siedlungsventilation muss bei B-Plan-
Aufstellung untersucht werden bzw. minimiert werden

e  StR-Beschluss vom 10.02.2010

X3 Steinheim 2,4 ha mittel | o Boden: erheblicher Eingriff, Verlust der Bodenfunktion,

Sudost Wechselwirkung Grundwasserschutz

e  Wasser: geringer Eingriff, Einschrankung der Grund-
wasserneubildung, Eingriff minimiert durch Versicke-
rungsgebote

e  Klima/ Luft: Minderung der Kaltluftentstehung auf-
grund Kleinflachigkeit ohne Bedeutung

e Arten/ Biotope: allgemeiner Eingriff, Teilerhalt Streu-
obstbestand

e Landschaft/ Erholung: Insellage (Sportplatz + Streu-
obstwiese), ortsbildpradgende + einsehbare Lage; kei-
ne Auswirkungen sofern raumgreifende Ortsrandge-
staltung

e  Kulturguter: nicht bekannt

e  Mensch: Larmimmissionen nachts <45-50 dB(A),
dariiberhinaus Larmemissionen Sportplatz

X4 | Finningen 0,4 ha gering | ¢  Boden: geringer Eingriff, da real z.T. bereits als Sied-

Sid lungsflache genutzt

e  Wasser: keine Auswirkungen bei Versickerungsgebot

e Klima/ Luft: Minderung der Kaltluftentstehung auf-
grund Kleinflachigkeit ohne Bedeutung

e Arten/ Biotope: Streuobstbestand, geringe Potential-
minderung

e Landschaft/ Erholung: sensibler Ortsrandbereich

e  Kulturguter: nicht bekannt

e  Mensch: La&rmimmissionen tags 55-60 dB(A), nachts
45-50 dB(A)
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X5

Kargweg,
Reutti Sud

2,8 ha

mittel

Boden: erheblicher Eingriff, Verlust der Bodenfunktion
Wasser: allgemeiner Eingriff, erhéhte Vorflut

Klima/ Luft: allgemeiner Eingriff, Minderung der Kalt-
luftentstehung, Einschrankung der Ortsdurchliiftung
Arten/ Biotope: Ackerflachenbiotop geringer Wertigkeit
Landschaft/ Erholung: bestehender griiner Ortsrand,
(topographische) Lage im Raum: einsehbar, ortsbild-
pragend; keine Auswirkungen bei raumgreifender
Ortsrandgestaltung

Kulturglter: nicht bekannt

Mensch: LArmimmissionen tags <55-65 dB(A), nachts
<50-55 dB(A)

X6

Holz-
schwang
West,
Weidach-
stralRe

0,7 ha

mittel

Boden: erheblicher Eingriff, Verlust der Bodenfunktion,
Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser: geringer Eingriff bei Versickerungsgebot
Klima/ Luft: Immission landwirtschaftl. Betrieb, Ein-
schrankung der Flache durch Abstandhaltung (ca. 50
m); Einschrankung der Ortsdurchliftung

Arten/ Biotope: Ackerflachenbiotop geringer Wertigkeit
Landschaftsbild: erheblicher Eingriff, Landschafts-
struktur/ Hohlwege, bestehende Ortsrandeingriinung
Kulturgiter: nicht bekannt

Mensch: Gefahr der unerlaubten Zufahrt tber St2029
(Flst. 80 als Zufahrt ungeeignet, jedoch fir landwirt-
schaftliche ErschlieRung notwendig); Larmimmissio-
nen aus St2029 tags 55-60 dB(A), nachts 50-55 dB(A)
Fazit: W 16 besser geeignet; zudem grof3es innerortli-
ches Potential in Holzschwang vorhanden

X7

Werzlen
Nord

1,0 ha

Flache aufgrund ErschlieBungsproblematik und Ge-
mengelage Landwirtschaft ungeeignet

X8

Gerlenhof
en, nord-
lich der
Hausener
StralRe

3,5ha

mittel

Boden: erheblicher Eingriff

Wasser: allgemeiner Eingriff, geringe Einschrankung
der Grundwasserneubildung, erschwerte Versickerung
von Niederschlagswasser durch geringen Flurabstand
(grundwassernaher Standort)

Klima/ Luft: Minderung der Kaltluftentstehung ange-
sichts Lage und Gebietsgrofie unerheblich

Arten/ Biotope: Ackerflachenbiotop geringer Wertig-
keit; Beeinflussung des FFH-Gebietes kann aufgrund
des Abstands und der bestehenden Gebietsstruktur
ausgeschlossen werden

Landschaft/ Erholung: keine Auswirkung bei raumgrei-
fender Ortsrandgestaltung nach Osten (Weg ins Ried)
und Baumreihe entlang Hausener StralRe (wichtige
Rad- und Wanderwegeachse)

Kulturgiter: nicht bekannt

Mensch: Larmimmissionen aus KNU 11 tags 55-65
dB(A), nachts 50-65 dB(A)

Fazit: FlAche besser als gemischte Bauflache geeig-
net (M 7)

X9

Ludwigs-
feld Sud

7,8 ha

mittel

Boden: erheblicher Eingriff, Verlust der Bodenfunktion,
Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser: geringer Eingriff bei Versickerungsgeboten
Klima/ Luft: Leitbahn des regionalen Windsystems
Arten/ Biotope: angrenzende Biotope (Feldhecken und
Feldgehdlze)

Landschaft/ Erholung: Radwegeverbindung verlauft in
Nord-Sid-Richtung durch das Gebiet; stdlich Alte
RomerstralRe mit Erholungs- und Freizeitfunktion; au-
Rerhalb empfohlener Bebauungsgrenze (Land-
schaftsplan)

Kulturglter: 2 Bodendenkmale ragen ins Plangebiet
hinein

Mensch: Larmimmissionen aus Memminger Stralle
tags 50-70 dB(A), nachts 45-65 dB(A)
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Fazit: eingeschrankte Flache als Kleingartenanlage
besser geeignet

X10

Altes
Donaubad
, Neu-Ulm

2,5 ha

Immissionsproblematik nicht Iésbar, Flache daher
ungeeignet
SHU-Beschluss vom 16.06.2009

X11

Steinheim
Nord

1,5 ha

gering

Boden: erheblicher Eingriff, Verlust der Bodenfunktion,
angrenzende Altlast AA002900

Wasser: geringer Eingriff bei Versickerungsgeboten
Klima/ Luft: geringer Eingriff, Immissionen aus Klaran-
lage, Kaltluftentstehung aufgrund Kleinflachigkeit ohne
Bedeutung

Arten/ Biotope: Ackerbiotop geringer Wertigkeit
Landschaft/ Erholung: keine Auswirkungen sofern
Ortsrandgestaltung

Kulturguter: nicht bekannt

Mensch: Larmimmissionen aus BAB7 tags 50-58
dB(A), nachts 45-52 dB(A)

X12

Ludwigs-
feld Nord

0,5 ha

Flache ungeeignet, da Regionaler Grunzug: Trenn-
grun (hier 150 m Breite), méglicher Einfluss auf Sied-
lungsventilation

N&ahe zur Querspange/ schlechte Vermarktungschan-
cen

StR-Beschluss vom 10.02.2010

X13

Steinheim
Nersinger
Weg/
Kieselstr.

0,6 ha

Flache derzeit ungeeignet aufgrund Nahe zum
landwirtschaftl. Betrieb

Streuobstbestand

StR-Beschluss vom 10.02.2010

X14

Finningen
West
(Dorf-
strafie)

2,7 ha

mittel

Boden: erheblicher Eingriff, Verlust der Bodenfunktion,
Wechselwirkung Grundwasserschutz

Wasser: mittlerer Eingriff, minimiert durch Versicke-
rungsgebot

Grunlandbiotop mit Streuobstreihe, mittlere Wertigkeit
110 KV — Freileitung Uberspannt das Gebiet diagonal
Unverzichtbare Flache fur die Futtermittelerzeugung
fur einen bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb

X15

Bruhlweg,
Werzlen/
Hausen

0,8 ha

mittel bis
hoch

ErschlieBung vorhanden

Boden: erheblicher Eingriff, guinstige ackerbauliche
Erzeugerbedingungen

Wasser: bedeutender Grundwasserkdrper, hohe
Grundwasserneubildungsrate

Arten/ Biotope: Ackerbiotop im Ubergang zum Ge-
wasserbiotop, angrenzender See mit Bestand an
streng geschitzten Arten

Landschaftsraum pragender Gringirtel um den See
Mensch: landwirtschaftliche Hofstelle (Schweinehal-
tung) in 6stlicher Nachbarschaft

Fazit: Insbesondere auf Grund der hohen Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz Verzicht auf eine Be-
bauung, zumal besser geeignete Flachen zur Verfi-
gung stehen

X16

Gerlen-
hofen,
Landgra-
benweg

0,3 ha

hoch

Boden: erheblicher Eingriff, glinstige Grinlanderzeu-

gungsbedingungen

Wasser: Landgraben in 6stlicher Nachbarschaft, Re-

tentionsraum, Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet,
daher fur Bebauung ungeeignet

X17

Hausen
Sud

0,4 ha

mittel

Boden: erheblicher Eingriff, durchschnittliche acker-
bauliche Erzeugerbedingungen

Wasser: geringer Eingriff

Arten/ Biotope: Griinlandbiotop mit angrenzendem
Feuchtbiotop (Graben), mittlerer Eingriff

Mensch: unmittelbar angrenzender landwirtschaftli-
cher Betrieb (Bullenmast)

Fazit: Verzicht auf eine Bauflachendarstellung insbe-
sondere im Hinblick auf die Belange der Landwirt-
schaft
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X18

Wiley Sud

Alternativilachen/ Kleingarten
Darstellung, Erlauterung und die Beurteilung der Umwelterheblichkeit beruhen auf der
Kleingartenkonzeption von 2007. Aktualisierungen sind, soweit erforderlich berlcksich-

tigt.

Nr.

Lage

GroRRe

Erheb-
lichkeit

mittel | e«  Vertrauensschutz der Wohnbevolkerung / vorhandene

stadtebauliche Konzeption und Bebauungspléne

e  Vorkommen Rebhuhn und Feldhase (Nahrungshabi-
tat, keine Fortpflanzungsstéatte)

e  Veranderung des Vorkommens selbst bei B-Plan-
Umsetzung (M93/4, Griinzug) zu erwarten

o Nahrungshabitat von untergeordneter Bedeutung;
keine Gefahrdung des lokalen Bestands, da in der
Umgebung Lebensraume in ausreichender Dimensio-
nierung fiir Rebhuhn (Offenland — WeilRenhorner
Weg) und Feldhase (offene Landschaft mit
Feldgeholzbestand) vorhanden sind

e  Vorkommen Laubfrosch im stiddstlich gelegenen
Biotop; keine Beeintrachtigung durch Bebauung zu
erwarten; Biotop liegt eingebettet in Ausgleichsfla-
chen; von einem Fortbestand und ausreichendem
Schutz kann ausgegangen werden

Erlauterung/ Grinde fir die Nichtdarstellung im FNP

K1

Ludwigs-
feld Ost

9,8 ha

gering

e gleiche (vorrangige) Eignung als Wohnbauflache; ent-
sprechende Darstellung It. StR-Beschluss vom
10.02.2010

e  Boden: nérdlich angrenzend Altlastenverdacht

e  Wasser: keine Einschrankungen

. Klima/ Luft: Klimatop landw. Nutzflachen; Leitbahn des
regionalen Windsystems
Arten/ Biotope: fast ausschlieR3lich Acker, Baumreihe mit
schmalem Grunstreifen im Westen; 6stlich angrenzend
Feldgeholze und Feldhecken

. Landschaft/ Erholung: ebene, ackerbaulich genutzte
Flache, eingegrinter Ortsrandbereich durch Feldhe-
cken, sudl. angrenzend vorhandene Kleingartenanlage,
FuBweg zum Badesee; Radweg verlauft westlich (Ko-
nigsberger Strale, Hauptnetz)

. Kulturgiter: Bodendenkmal im Suden

Mensch: keine Einschrankungen

K2

Wiley Ost

1,6 ha

gering

Vorrangige Eignung

Regionaler Griinzug

Boden: giinstige ackerbauliche Erzeugerbedingungen
Wasser: keine Einschrankungen

Wichtige Kaltluftzufuhrbahn

Arten/ Biotope: tiberwiegend Ackerflachen

Landschaft/ Erholung: keine Einschrédnkungen
Mensch: Anlieger befiirchten erhebliche Belastungen,
eine geeignete Standortalternative steht zur Verfligung
(K 25)

K7
Teil 2

Hinteres
Loch/ Im
Eile, Pfuhl

3,1 ha

gering

nachrangige Eignung

hergestellte Ausgleichsflachen

Gashochdruckleitung quert stidlichen Bereich
Altlastenverdachtsflache AA001700 sudwestlich an-
grenzend

. Prifen moglicher Auswirkungen der Gasleitungstrasse
und der angrenzenden Altlastenverdachtsflache (Ab-
sténde etc.)
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K8
Teil 2

11 ha

gering

nachrangige Eignung

Mensch: Larmbelastungen im Bereich der Heerstralie
Landwirtschaftliches Anwesen im Gebiet
Landschaft:Trenngriin

Flache Ubersteigt den Bedarf

K9

Burlafinge
n Nord-
west

4,5 ha

gering

nachrangige Eighung

Boden: keine Einschrénkungen

Wasser: angrenzender Baggersee

Klima/ Luft: Klimatop landw. Nutzflachen

Arten/ Biotope: tberwiegend Ackerflachen und
Nadelgeholzpflanzungen (Christbaumkultur), Feldgér-
ten, nordlich angrenzend Grinlandstreifen mit Gelan-
demulde (Schutzflache fur Ausgleich Stra3enbau)
Landschaft/ Erholung: ebene, iberwiegend ackerbau-
lich genutzte Flache mit Feldgarten; Radweg verlauft
parallel zur KNU8 (Hauptnetz) sowie entlang des Feld-
weges 0Ostlich des Gebietes (Ergédnzungsnetz)
Kulturgiiter: Bodendenkmal im Osten

Mensch: Larmbelastung entlang KNU8

fehlende Nachfrage in Burlafingen

SHU-Beschluss vom 13.03.2007

K19

Ludwigs-
feld Nord II

7,2 ha

mittel

ungeeignete Flache

Lage im Trenngriin/ Griinzasur zwischen den ndrdl. und
sudl. Siedlungsgebieten (hier: 230 m Breite)
Vorbehaltsflache fur Querspange (Flache nur zeitlich
oder deutlich reduziert auf das Gebiet zwischen Quer-
spange und bestehender Bebauung nutzbar)
Querungen vorhandener Hauptleitungen (Wasser, Ab-
wasser)

Boden: keine Einschréankungen

Wasser: keine Einschrankungen

Klima/ Luft: Klimatop landw. Nutzflachen

Arten/ Biotope: ausschlie3lich Acker

Landschaft/ Erholung: ebene, ackerbaulich genutzte
Flache, ungeniigend eingegrinter Ortsrandbereich;
Radweg verlauft auf der Kirchberger Strae ndrdlich
des Gebietes (Ergdnzungsnetz)

Kulturgiiter: Bodendenkmal im 6stl. Bereich

Mensch: Larmimmissionen bis zu 60 dB(A) im westl.
und 6stl. Bereich; durch Querspange weitere Belastung
des nordl. Bereichs

K20

Ludwigs-
feld Std-
ost

11,6 ha

mittel

Flache nachrangig bis nicht geeignet

Flachen gréRtenteils im Okokonto enthalten

Langerer Netzausbau (techn. Infrastruktur) erforderlich
StR-Beschluss vom 10.02.2010

Boden: keine Einschrankungen

Wasser: keine Einschrankungen

Klima/ Luft: Klimatop landw. Nutzflachen, Leitbahn des
regionalen Windsystems

Arten/ Biotope: Uberwiegend Acker, teilweise Grunland,
nordwestlich und stdlich grenzen an die Flache Biotope
an (Feldhecken und Feldgehdélze)

Landschaft/ Erholung: Lage in freier Landschaft; Veran-
derung der offenen Landschaft in ihrem Charakter durch
Kleingartenanlage; Zielkonflikt PE Riedlandschaft/ Wei-
Benhorner Weg; markierte Wanderwege im Studen und
Osten; Radweg verlauft teilweise entlang der stdlichen
Grenze zum Naherholungsgebiet Ludwigsfeld (Ergén-
zungsnetz)

Kulturgiter: nicht bekannt

Mensch: keine Einschrénkungen

K21
Teil 2

nachrangige Eighung

Boden: Ginstige landwirtschaftliche Erzeugerbedingun-
gen

Kulturgiiter: Bodendenkmale im sudl. Bereich
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E.2.3

. Mensch: Larmimmissionen von der Memminger Stral3e
bis zu 65 dB(A)

K22  Wiley Mitte 15ha gering | ¢  nachrangige Eignung

e  StR-Beschluss vom 10.20.2010

. Boden: im Siidosten angrenzende Altlastenverdachts-
flache

e  Wasser: keine Einschrankungen

. Klima/ Luft: Klimatop landw. Nutzflachen, wichtige Kalt-
luftzufuhrbahn in Richtung Stadtmitte

e Arten/ Biotope: ausschlie3lich Acker, angrenzende
Flachen Gberwiegend Acker sowie Griinanlage, im Su-
den kleine Flache mit Ruderal- bzw. Sukzessionsvege-
tation sowie Einzelbdaume

. Landschaft/ Erholung: Unstimmigkeit mit dem Gestal-
tungskonzept und damit dem Erscheinungsbild des
westlich angrenzenden, aufwendig gestalteten Land-
schaftsparks mit Erdpyramiden und Baumallee; ebene
ackerbaulich genutzte Flache; Radweg ,Griine Briicke*
(Hauptnetz)

e  Kulturglter: nicht bekannt

. Mensch: Larmimmissionen aus der B10 (tags 50-58
db(A))

Alle weiteren gepriften Flachen (K3 u. 4, K10-18) wurden vom SHU bereits in seiner
Sitzung am 13.03.2007 ausgeschlossen, da sie fur eine kleingartnerische Nutzung un-
geeignet sind (z.B. Lage in freier Landschaft, Entfernung zu Wohngebieten, Bodenbe-
lastung, Larmbelastung).

Uberschlagige Ausgleichsbilanzierung der im FNP dargestellten Bauflachen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wird eine vorlaufige Bilanzierung des Aus-
gleichsbedarfes fiir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft vorgenommen. Die
Flachenberechnung erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft".

Da in der Flachennutzungsplanung nur die Grundziige der baulichen Entwicklung dar-
gestellt werden, erfolgt lediglich eine Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfes.
Diese bericksichtigt noch nicht, dass bei der verbindlichen Bauleitplanung auf Beson-
derheiten im Bestand des Naturraumes (Erhalt von Biotopvernetzungen, Integratinon
von wertvollem Bestand) und mit der Anlage von Ausgleichsflachen im Baugebiet rea-
giert werden kann.

Im FNP 2025 werden Vorrangflachen fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen mit einer
GesamtgréRe von rund 450 ha ausgewiesen. Diese befinden sich vorrangig in Randbe-
reichen der Gewasser 3. Ordnung, im Bereich der ehemaligen lllerschleife und im Um-
gebungsbereich des Widenmannwaldes.

Dem gegentber steht ein Gesamtbedarf an Ausgleichsflachen von rund 130 ha bis 180
ha. Die Stadt besitzt einen Flachenpool an fir AusgleichsmalRhahmen geeigneten Fla-
chen von ca. 220 ha. Diese Flachen befinden sich Gberwiegend in den im FNP als Vor-
rangflachen fur AusgleichsmalRnahmen ausgewiesenen Bereichen.

Stadtische Flachen aus diesem Pool, die aul3erhalb der Vorrangbereiche liegen, kon-
nen als Tauschflachen fur geeignete Ausgleichsflachen innerhalb der Vorrangbereiche
verwendet werden.
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Wohnbauflachen
Baugebiet Brutto- Eingriffsschwere Kompensa- Ausgleichsbedarf
Stadtteil bauflache Bestandswer- tionsfaktor )
tigkeit min. (ha) max. (ha)

W1 | Ulmer Riedteile, Tvo B
westl. 6,1 ha Kateyl?)rie I 05-08 3,05 4,88
FilchnerstralRe gorte.

W 2 | An den Pflege- Innenbereich
garten, Offen- 1,4 ha -- -- ohne Aus Ieic,h
hausen West 9

W 3 | Lonsstralie,

Offenhausen 1.8ha Ka{gpo'f’ie | 02-05 0,36 0,9
Sldost 9

W4 | Steinheimer
Weg, Pfuhl 2,0 ha ngf’ ﬁ:iBe | 0,5 1,0 10
Sudwest 9

W5 | Im Eiland, Pfuhl Typ B
Nordwest 52 ha Kategorie |l 05-08 2,6 416

W 6 | Ostlich Gerber- Tvo B
weg, Pfuhl 5,0 ha Katey%rie | 0,6 -0,8 3 4
Nordost 9

W 7 | Siadlich Heer-
straBe, Pfuhl 4.6 ha Typ B 06-08 2,76 3,68
o Kategorie Il

st

W 8 | Burlafingen Typ B/A
West 10,3 ha Kategorie | 0,5 5,15 5,15

W9 | Im Briihl, TypB
Burlafingen Ost 1,0 ha Kategorie | 0.2-05 0.2 0.5

W 10 | Steinheim Sud 1,3 ha Typ B 02-05 0.26 0,65

Kategorie |
W 12 | Finningen Ost 1.1ha Typ B 02-05 022 055
Kategorie |

W 13 | Reutti Sudwest Tvo B
(Jedelhauser 1,2 ha Katey‘:)rie | 0,5-0,8 0,6 0,95
Str., sudl. Teil) 9

W 14 | Reutti Mitte (Im Typ B
Oschbach) 1.1 ha Kategorie I 05-08 0,55 0,88

W 15 | Reutti, Am
Batzenberg 0.6 ha KatTey%Ee | 0,8 0,48 0,48
West 9

W 16 | Weidach-/ Wei- Tvo B
3enhorner Str., 0,8 ha Kateyporie | 0,2-0,5 0,16 0,4
Holzschwang 9

W 19 | Ludwigsfeld Ost 6.9 ha Typ A 08-1.0 552 6.9

Kategorie I

\W 21 | Drei Tauben- Typ A

schlage, Pfuhl 1.1 ha Kategorie |l 038-1.0 0.88 11
Gesamtbedarf 51,5 ha 26,79 36,18
Wohnen
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Mischbauflachen:

Baugebiet Brutto- Eingriffsschwere Kompensa- Ausgleichsbedarf
Stadtteil bauflache Bestandswer- tionsfaktor _
tigkeit min. (ha) | max. (ha)
M 1 Wiley Nord 4.9 ha B __ Innenbereich,
(Brachflache) ! ohne Ausgleich
M 3 "Postareal" 37 ha B _ Innenbereich,
(NU 21) ! ohne Ausgleich
M 4 Reuttierstr.,
Ecke Europastr. Typ A
(bisher Gemein- 2.9 ha Kategorie. Il 04-08 1,16 2,32
bedarfsflache)
M 5 Ulmer Riedteile 2.4 ha Typ A/B 05-10 12 2.4
Kategorie. I/1l
M 6 Gerlenhofen Typ A/B
Stdwest 3.8ha Kategorie Il 05-10 L7 3.8
M 7 Gerlenhofen . Typ A/B
Nord 1.1 ha; Kategorie Il 05-10 0,55 L1
M 8 Reutti Mitte 13 ha Typ A 03-10 039 13
Kategorie. I/l
M9 | Finningen, 0,5 ha Typ A 03-06 0,15 0,3
Zipperhecke Kategorie |
M 10 | Marbach Innenbereich,
2,6 ha -- -- .
ohne Ausgleich
M 11 | lllerbriicke Innenbereich,
2,7 ha -- - .
ohne Ausgleich
M 12 | Striebelhof Innenbereich,
1,6 ha - -- .
ohne Ausgleich
M 13 | Burlafingen Sid Typ A,
2,7 ha Kategorie | oben 0,5-0,8 1,35 2,16
Kategorie Il unten
Gesamtbedarf
Mischflachen 30,2 ha 6.5 13,38
3. Gewerbebauflachen:
Baugebiet Brutto- Eingriffsschwere Kompensa- Ausgleichsbedarf
Stadtteil bauflache Bestandswer- tionsfaktor _
tigkeit min. (ha) | max. (ha)
G1 Gerlenhofen Typ A
West 23,9 ha Kategorie Il 0,8-1,0 19,12 23,9
G 2 Burlafingen
Sudost 14,2 ha Typ A 1,0 142|142
Kategorie Il oben
G3 Schwaighofen Typ A
Sid 60,8 ha Kategorie Il oben 1,0-1,5 60,8 91,2
Kategorie Ill unten
Gesamtbedarf 98,9 ha 94,12 129,3
Gewerbe
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E.3

E3.1

Ausgleichsbedarf insgesamt:

Mindestbedarf Maximalbedarf
Wohnen 26,79 ha 36,18 ha
Mischflachen 6,50 ha 13,38 ha
Gewerbe 94,12 ha 129,30 ha
Gesamtbedarf an Ausgleichsflachen
127,41 ha 178,86 ha
auf FNP-Ebene

Far Grunflachen (Kleingarten / Sport, Spiel, Freizeit) werden die Kriterien, ab der das
Regelverfahren zur Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung erforderlich ist, voraussichtlich
deutlich unterschritten. Hier kommt Ublicherweise ein vereinfachtes Verfahren zur An-
wendung. Sind im Einzelfall Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen dennoch erforderlich,
so sollten diese gebietsintern durchgefuhrt werden.

Zusétzliche Angaben

Hinweise zu Methodik und Schwierigkeiten

Ausflhrlichkeit und Detaillierungsgrad des Umweltberichts entsprechen der Planungs-
ebene (,Grundziige der Entwicklung®), eingeschlossen sind damit auch gewisse Pro-
gnoseunsicherheiten. Gegebenenfalls muss eine Konkretisierung der Aussagen des
Umweltberichts in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Bezuglich der Bestandsaufnahmen des Umweltzustands ist auf die zum Teil schon &l-
teren Bestandsdaten hinzuweisen. Hier kénnen zwischenzeitlich Veranderungen einge-
treten sein. Insbesondere trifft dies auf die Biotopkartierung aus dem Jahr 1989 zu, die
in die Flachlandbiotopkartierung 1999 Gbernommen wurde. Es ist davon auszugehen,
dass die Biotope in Ausdehnung und Artenzusammensetzung einer wesentlichen An-
derung unterworfen sind.

Folgende Unterlagen zur Ermittlung und Beurteilung der Umweltbelange lagen vor:

e Bestandskartierung und Erlauterung zum Landschaftsplan; Landschaftsékologie +
Planung 2001 bzw. 2007

¢ Hydrogeologische Einschatzung Burlafingen, Gerlenhofen, Schwaighofen; IFM
01/2009

e Altlasten-Kataster Neu-UIm 2009

e Agrarleitplan des Regierungsbezirks Schwaben, BayStMLF 1982

e Biotopkartierung Bayern Flachland, LfU 1999

o Klimaanalyse Ulm/ Neu-Ulm, BfU 1996; aktualisierte Bewertung einzelner Standor-
te, BfU 01/2006, 06/2009 und 10/2009

e Verkehrsanalyse MIV, Bestandsaufnahme 2008 (Hochrechnung aus Zahlungen
2001/ 2002 fur das Verkehrsmodell 2025)

e Generalentwasserungsplan Neu-Ulm, 2010 in Uberarbeitung
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Larmkartierung 2004

Schalltechnische Untersuchung (betrifft K 24), Bekon Akustik 06/2009
Schalltechnische Untersuchung (betrifft K 25), Bekon Akustik 01/2011
Immissionsgutachten Gewerbe Schwaighofen (betrifft G 3), Bekon Akustik 2007
Immissionsprognose fur Gertiche (betrifft X 15), Miller-BBM 12/2009
Standortanalyse + Umweltbericht Wohn- u. Mischbauflachen, BfS 05/2009
Standortanalyse zur Gewerbeflachenentwicklung, BfS 01/2005 und 12/2005
Umweltbericht fir geplante gewerbliche Bauflachen, Landschaftstkologie + Pla-
nung 01/2005

Standortanalyse Wohnbauflachen Ludwigsfeld, Landschaftsokologie + Planung
04/2007

Standortanalyse Kleingarten, Landschaftsékologie + Planung 09/2007

Bau- und Brachflachenkataster 12/2009

Luftbilder 2002-2008

sonstige Bestandsaufnahmen 2008-2009

Vogelerfassung 2010 und 2012, Schwaighofen Sid

Gutachten zur Hochwassergefahr am Landgraben fir Gerlenhofen (betrifft X15
und X16) und Burlafingen (betrifft M13 und G2), Obermeyer Planen u. Beraten
GmbH, Februar 2011, November 2011, Juli 2012

Standortermittlung fur Freiflachen-Fotovoltaikanlagen entlang von Verkehrswegen,
Landschaftsokologie und Planung, Februar 2012

In der Bestandsaufnahme zur Umweltprifung werden entsprechend der Darstellung
der Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung im FNP nur Flachen ab einer GréR3e
von 3.000 mz erfasst. Flachen unter dieser Grélienschwelle werden in der Regel in die
strukturbestimmende angrenzende Flachendarstellung einbezogen bzw. ist bei diesen
Flachen nicht von erheblichen Umweltauswirkungen auszugehen.

Die Ermittlung des tatsachlichen Ausgleichsbedarfs muss im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgen und wird entsprechend der Arbeitshilfe zur Anwendung
der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Uberschlagig durchgefiihrt. Lage und Art der vorgeschlagenen Ausgleichsmalinahmen
sind vom tatsachlichen Eingriff sowie von der Verfiigbarkeit der jeweiligen Flache ab-
hangig und kdnnen ebenfalls erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung be-
stimmt werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zweck des Monitorings gemal § 4c BauGB ist die Erfassung erheblicher Umweltaus-
wirkungen, um unvorhergesehene, im Zuge der Flachennutzungsplanung nicht erwar-
tete nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu verhindern. In der folgenden Tabelle
werden umweltbezogene, flachenscharfe Indikatoren zu jedem Schutzgut dargestellt,
deren Ist-Zustand in regelmé&Rigem Rhythmus festgestellt und hinsichtlich der Verande-
rungen des Umweltzustands bewertet werden soll. Daraus kénnen weitere Entwick-
lungsprognosen und méglicher Handlungsbedarf abgeleitet werden.

Ziel ist es dabei auch, mit dem Monitoring auf Flachennutzungsplanebene die Ergeb-
nisse der einzelnen Gberwachungspflichtigen Baugebiete zu biindeln.
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Schutzgut Indikator Quelle
Boden Flachennutzung/ Flacheninanspruch- Nachhaltigkeitsmanagement Neu-UIm;
nahme (m?/ EW) Bau- und Brachflachenkataster Neu-Ulm
Wohndichte/ Siedlungsdichte (EW/ ha, Nachhaltigkeitsmanagement Neu-Ulm
Pro-Kopf-Wohnflache)
Altlastenstandorte Altlasten-Kataster, Landratsamt Neu-Ulm
Wasser Gewassernetz und -renaturierung Abt. Stadtentwasserung/ Wasserbau,
Neu-Ulm
Grundwasserstand Pegelmessungen Neu-Ulm, WWA Do-
nauworth
Klima/ Luft Stadtklima, Siedlungsventilation Klimaanalyse Neu-Ulm (Fortschreibung)

Luftqualitat

Lufthygienischen Uberwachungssystem
Bayern (LUB), LfU

Tiere/ Pflanzen

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
(Umsetzung, FlachengréRen und zielkon-
forme Entwicklung)

Nachhaltigkeitsmanagement Neu-Ulm

Biotope/ Biotopverbund

Biotopkartierung LfU; Abt. Umwelt und
Verkehrsplanung, Neu-Ulm

Schutzgebiete/ -objekte

Landratsamt Neu-Ulm

Landschaft/ Erho-
lung

Landschaftsraume mit Erholungsfunktion
(Ausstattung, Nutzbarkeit, Vorbelastung)

Abt. Umwelt und Verkehrsplanung, Neu-
Ulm

Kulturgiter

Bau- und Bodendenkmaler

Landesamt fiir Denkmalpflege

Mensch

Larmsanierung und Larmschutzmalf3-
nahmen

Larmkarten LfU, Larmkartierung der
Stadt Neu-Ulm

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Flachennutzungsplan wird in Verbindung mit dem Landschaftsplan neu aufgestellit.
Im Zusammenwirken der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ziele wird eine
ausgewogene, zukunftsweisende Stadtentwicklung erreicht. Die Zielvorgaben nach § 1
Abs. 5 BauGB, wonach die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewabhrleisten sollen, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anfor-
derungen in Einklang bringen sollen, kann damit erreicht werden.

Der vorliegende Umweltbericht stellt ein Begleitdokument zum Flachennutzungsplan
dar und hat die Aufgabe, die umweltbezogenen Auswirkungen der beabsichtigten pla-
nerischen Ziele zu untersuchen. Diese Auswirkungen kénnen negativer oder positiver
Art sein.

Kernaussagen werden vor allem zu den erheblichen Auswirkungen der beabsichtigten
baulichen Nutzungsénderungen getroffen. Der Bericht kommt zu dem Schluss, dass
diese Anderungen unter MaRgabe der im Einzelfall dokumentierten Planungsempfeh-
lungen zu einer sinnvollen und vertraglichen stadtebaulichen Entwicklung fuhren.

Die landschaftsplanerischen Zielsetzungen des Flachennutzungsplans beabsichtigen,
wertvolle Landschaftsrdume und -elemente sowie Umweltfunktionen zu erhalten und
zu pflegen sowie defizitare Zustdnde abzubauen. Insofern kann eine Verbesserung der
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Umweltsituation erreicht werden, was auch zu einer weiteren Steigerung der Lebens-
gualitat in Neu-Ulm beitragt.

FB 3 — Stadtplanung,
Bounaga / Heckmann
Neu-Ulm, Mai 2013
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Anhang

Quellen

Bevolkerungsprognose Neu-Ulm 2025, SAGS, 2009/ 10
Biroflachenbericht UIm/ Neu-Ulm 2007, Stadtentwicklungsverband Ulm/ Neu-Ulm

Biro fur Stadtplanung, BfS, Dipl.-Ing. Erwin Zint: diverse Standortanalysen, Neu-
Ulm

Biro Landschaftsokologie + Planung, Bruns, Stotz & Grallle Partnerschaft, Dipl.-
Ing. (FH) J. Stotz, Schorndorf: diverse Standortanalysen

Clusteranalyse 2006/ 2007 — Analyse der Branchen- und Kompetenzfelder der In-
novationsregion Ulm, Prognos AG, 9. Marz 2007

CIMA GmbH: Aktualisierung der Marktdaten zum Zentrenkonzept Einzelhandel der
Stadt Neu-Ulm, August 2007

CIMA GmbH: Einzelhandelskonzept Neu-Ulm — Uberprifung der Festsetzungen
zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimen-
ten, April 2009

Fortschrittsbericht 2008 zur nationalen Nachhaltigkeitsstrategie — fiir ein nachhalti-
ges Deutschland, Presse- und Informationsamt der Bundesregierung, Juli 2008

IHK Ulm und Schwaben: Entwicklung der Beschaftigten im Logistik-Sektor 1999-
2004 — Untersuchung der Logistikbeschaftigten im Wirtschaftsraum Ulm-
Westschwaben, SCI Verkehr, 30. Juni 2005

Landschaftsentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006)
Landschaftsplan Neu-Ulm, Stand Mai 2007

Nachhaltige Entwicklung in Deutschland — Indikatorenbericht 2008, Statistisches
Bundesamt Wiesbaden, November 2008

Projekt ,Logistikstandort UIm*“, Fraunhofer ATL in Zusammenarbeit mit HNU, 2009
Regionalplan Donau-lller 1987
Seniorenbericht Neu-Ulm, Juni 2007

Verordnung des Landkreises tber das LSG ,Pfuhler-, Finninger- und Bauernried®,
in Kraft seit dem 19.12.1998; zuletzt in Kraft getretenen Anderung am 27.11.2011

Wirtschaft — Daten und Fakten — zwischen Stuttgart und Minchen, Stadtentwick-
lungsverband Ulm/ Neu-Ulm, 2008

Wohnraumentwicklungskonzept Neu-Ulm/ NUWOG, Rieper 2006

Zentrenkonzept Einzelhandel der Stadt Neu-Ulm 2004, Fortschreibungen 2007 und
2009
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Abkurzungsverzeichnis

Art.

AGSG
BauGB
BauNVO
BayBodSchG

BayDSchG
BayNatSchG

BayStMUG
BayVerf
BayWaldG
BayWG
BBodSchG
BImSchG

16. BImSchV
BKleinG
BNatSchG

BWaldG

DH
EEWarmeG

EH
GAU

GVZz
GWB
HNU
IHK
KH
KifoG
LSG
NU 21
NUWOG
RH
RL
ROG
RvS
SHU

UsG
VSchRL
WE

Artikel

Gesetz zur Ausfuihrung der Sozialgesetze
Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Bayerisches Gesetz zZur Ausfiihrung des
Bodenschutzgesetzes (Bayerisches Bodenschutzgesetz)
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (Bayerisches
Denkmalschutzgesetz)

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz)
Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt und Gesundheit
Bayerische Verfassung

Waldgesetz fur Bayern

Bayerisches Wassergesetz

Bundes-Bodenschutzgesetz

Bundes-Immissionsschutzgesetz

16. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG
Bundeskleingartengesetz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz)

Gesetz zum Erhalt des Waldes und zur Forderung der Forstwirt-
schaft (Bundeswaldgesetz)

Doppelhaus

Gesetz zur Forderung erneuerbarer Energien im Warmebereich
(Erneuerbare-Energien-Warmegesetz)

Einzelhaus

Gerlenhofener Arbeitskreis Umweltschutz, Schutzgemeinschatft fiir
den Neu-Ulmer Lebensraum e.V.

Guterverkehrszentrum

Geschosswohnungsbau

Hochschule Neu-Ulm

Industrie- und Handelskammer

Kettenhaus

Kinderférderungsgesetz

Landschaftsschutzgebiet

Bauprojekt Neu-Ulm 21 auf ehemaligen Gleisanlagen
Wohnungsgesellschaft der Stadt Neu-Ulm GmbH

Reihenhaus

Rote Liste Tierarten

Raumordnungsgesetz

Regierung von Schwaben

Ausschuss fir Stadtentwicklung, Hochbau und Umwelt der Stadt
Neu-Ulm

Uberschwemmungsgebiet

Vogelschutzrichtlinie

Wohneinheit, entspricht in der Regel einer Wohnung

Bundes-
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WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz)
WSG Wasserschutzgebiet

Anlagen/ Ubersichtsplane

1)  Sogenannter Uberhang

2)  Wohnbauflachen und Alternativen

3) Neue Bauflachen (Wohn-, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen)
4)  Verkehr

5)  Waldflachen

6) Kleingarten- und Sportflachenentwicklung

7)  Landschaftskonzept
Schutzflachen / Vorrangflachen

8) Bundesfestung Ulm
9) Erhaltene Reste der Reichsfestung Ulm

10) Vertiefende Begrundung der Mischbauflachendarstellung in den Ortsteilen
Striebelhof, Marbach und lllerbriicke

11) Schallschutz

12) Altlastenverdachtsflachen
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